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Tableau 2 : Secteurs de projets et zones humides
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L’OAP prévoit que les zones humides
pourront étre intégrées et mises en
valeur par I'aménagement tout en

LA FERTE Présence de zone humide

SAINT CYR La Futaie | AUe . 8
(boisements)

LA FERTE Sl Présence de zone humide

SAINT CYR Soudan

préservant leur état et leur
fonctionnement.

Une zone tampon paysageére sera a
réserver de part et d’autre de la

zone humide.

L’OAP prévoit que les zones humides
pourront étre intégrées et mises en
valeur par I'aménagement tout en
préservant leur état et leur
fonctionnement.

Le cheminement doux pourra
éviter la zone humide et
contribuer au maintien de ses
fonctionnalités.

La gestion de I'eau sera intégrée des la
conception du plan d’aménagement par la
mise en place de dispositifs adaptés :

noues, bassins de rétention, bandes
roulantes, revétements perméables,
toitures  végétalisées, récupérateurs
d’eau...

Les parcs de stationnement, les voies
d’acces et les dessertes répondront a des
objectifs de qualité paysagére et
environnementale:  recherche  d’une
perméabilité a I'eau de pluie, bordures
végétales le long des voies d’acces, etc.

La gestion de I'eau sera intégrée des la
conception du plan d’aménagement en
créant une zone tampon paysagere afin de
limiter les pressions urbaines sur le milieu
et assurer une fonctionnalité de la trame
bleue en ville.
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LA FERTE
SAINT CYR

CROUY-SUR-
COSSON

SAINT-
LAURENT-
NOUAN

Golf des
Pommereaux

PLUI bu GRAND CHAMBORD

Des études sont en cours pour éviter Des mesures de réduction seront
les impacts sur les zones humides. mises en place dans le cadre du
projet.

Présence de plusieurs zones
humides.

Tres forte prélocalisation ;

6 sondages sur 7 réalisés
montrent un sol
hydromorphe

Route de la

AU
Ferté

Vivier AU

Le site d’OAP abrite une zone
humide dont le tracé précis devra
étre défini lors des études de
conception du projet.
L’aménagement du secteur d’'OAP
ne doit pas remettre en cause la

Présence de zone humide  fonctionnalité écologique de la zone
humide. A défaut, des mesures
compensatoires prévues dans le
cadre du SDAGE Loire-Bretagne
seront a respecter.

L’OAP prévoit que les zones humides Le fonctionnement hydraulique de
pourront étre intégrées et mises en la zone d’étude devra étre
valeur par I'aménagement tout en maintenu.

préservant leur état et leur

fonctionnement.

Les abords de la mare devront étre

évités afin de préserver la ceinture

rivulaire et le fonctionnement

hydraulique de la mare.

Présence de zone humide
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La gestion de l'eau sera intégrée dés la
conception du plan d’aménagement et se
fera au moyen de techniques plus
avancées, permettant une gestion
optimisée de I'eau.

Cette prise en compte de la question
hydraulique se fera notamment au nord-
ouest de I'opération par la mise en place
d’un bassin de rétention paysager.

L’'aménagement paysager fera I'objet d’un
traitement favorable a la restriction de la
consommation d’eau.

La gestion de l'eau sera intégrée dés la
conception du plan d’aménagement par la
mise en place de dispositifs adaptés
noues, bassins de rétention, bandes
roulantes, revétements perméables,
toitures végétalisées, récupérateurs
d’eau...

L’'aménagement du secteur OAP Viviers
doit répondre a la gestion des
problématiques hydrographiques par la
mise en place de moyens de gestion des
eaux de ruissellement (bassin de rétention
paysagers ; noues paysageres, etc).

Les espaces libres doivent étre traités de
sorte a ne pas contrevenir a la
perméabilité des sols.
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SAINT-
LAURENT-
NOUAN

SAINT-
LAURENT

THOURY

Golf des
Bordes

Petit Four
(ECO)

Maraichers

Présence de zones humides

AUT;
- g inventoriées dans I'étude
AUTh d’impact du golf des Bordes
datée d’avril 2012.
Présence de zones humides.
Aue et . ,
Prairies de fauche, fourrés,
Auec . (s
prairie non gérée, culture
Probabilité forte a tres forte
de présence de zones
AU .
humides selon la

prélocalisation du CDPNE

PLUI bu GRAND CHAMBORD

Les zones humides seront intégrées
et mises en valeur par
I'aménagement tout en préservant
leur état et leur fonctionnement.

Les zones humides devront étre
évitées dans le cadre du projet.

Dans le cadre de la définition du
projet d’aménagement, des études
sur les zones humides devront étre
conduites pour préciser la
localisation de celles-ci et mettre en
ceuvre des mesures d’évitement.

Des mesures de réduction seront
mises en place dans le cadre du
projet dans le cas ou I'évitement
de zones humides ne serait pas
possible.

Une partie des zones humides
pourront étre intégrées et mises
en valeur par 'aménagement tout
en préservant leur état et leur
fonctionnement.
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Des bassins, existants et
permettront de gérer
ruissellement d’eau.

nouveaux,
les surplus de

La gestion de l'eau sera intégrée dés la
conception du plan d’aménagement et se

fera au moyen de techniques plus
classiques (réseau, séparateur a
hydrocarbures, bassins techniques

paysagers ou noues...).

Cette prise en compte de la question
hydraulique se fera notamment a I'est de
I'opération par la mise en place d’un
bassin de rétention paysager au niveau du
terrain de golf de 18 trous

La gestion de l'eau sera intégrée dés la
conception du plan d’aménagement en
créant une zone tampon paysagére afin de
limiter les pressions urbaines sur le milieu
et assurer une fonctionnalité des trames
bleues et vertes.

Les parcs de stationnement, les voies
d’accés et les dessertes répondront a des
objectifs de qualité paysagere et
environnementale recherche d’une
perméabilité a I'eau de pluie, bordures
végétales le long des voies d’acces, etc.

Le secteur pourra accueillir des
constructions intégrant la récupération
d’eaux pluviales en toiture.

SECTEUR OUEST
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Probabilité forte de

SAINT DYE SUR ZAC AU présence de zone humide
LOIRE selon la prélocalisation du
CDPNE
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Dans le cadre de la définition du
projet d’aménagement, des études
sur les zones humides devront étre
conduites pour préciser la
localisation de celles-ci et mettre en
ceuvre des mesures d’évitement.
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La gestion de lI'eau sera intégrée des la
conception du plan d’aménagement par la
mise en place de dispositifs adaptés
noues, bassins de rétention, bandes
roulantes, revétements perméables,
toitures  végétalisées, récupérateurs
d’eau...

Les parcs de stationnement, les voies
d’acces et les dessertes répondront a des
objectifs de qualité paysagere et
environnementale :  recherche  d’une
perméabilité a I'eau de pluie, bordures
végétales le long des voies d’acces, etc.
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C. Les incidences du PLUi sur les zones humides

Les zones humides ont été prises en compte dés le début de la réflexion sur les secteurs a urbaniser. Ainsi, pour
chaque OAP concernée par une zone humide identifiée dans le diagnostic écologique, il est précisé que son
tracé précis devra étre défini lors des études de conception du projet. L'aménagement du secteur d’OAP ne
devra pas remettre en cause la fonctionnalité écologique de la zone humide. A défaut, des mesures
compensatoires prévues dans le cadre du SDAGE Loire-Bretagne seront a respecter.

Les zones humides étant des milieux protégés en France, les futurs projets d’aménagement devront respecter
la réglementation nationale sur les zones humides.

Le territoire de Grand Chambord présente des enjeux important concernant les zones humides. L’ensemble
des enjeux devra étre pris en compte dans les projets d’aménagement pour limiter au maximum les impacts
de l'urbanisation. A défaut d’étre évités, les impacts sur les zones humides devront étre compensés. Le plan
de zonage et le reglement respectent les orientations du PADD et assurent leur mise en ceuvre.
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XV ORIENTATIONS ET INCIDENCES DU PLAN SUR LE PAYSAGE
ET SUR LE PATRIMOINE BATI

A. Le paysage

1. Exposé des enjeux et objectifs

Le territoire de Grand Chambord, doté du Domaine de Chambord, du Val de Loire et de la Sologne jouit d’'une
exceptionnalité en matiere de qualité paysagére et patrimoniale reconnue au plan international et fondant son
attractivité.

Les paysages quotidiens de Grand Chambord, dominés par la forét et ponctués de clairieres vouées aux
paturages et au maraichage sont aussi une richesse et contribuent a une qualité sur le territoire.

Des franges urbaines peu qualitatives peuvent étre créées lors de I'implantation de nouvelles constructions en
extension de I'existant, dénaturant alors les perceptions en entrée de ville/village. La localisation des nouveaux
projets est primordiale pour assurer la préservation des perspectives et points de vue remarquables protégés
identifiés par le SCOT.

Grand Chambord jouit d’'une renommée internationale, liée au Domaine de Chambord et a la Loire inscrite au
patrimoine mondial de I"UNESCO. L’intercommunalité a pour ambition d’étendre la reconnaissance du
territoire par le label « Grand Site de France » en poursuivant trois objectifs : restaurer et protéger activement
la qualité paysagére, naturelle et culturelle du site.

Le projet prévoit la réalisation de constructions de batiments d’activité a I'intérieur de la trame batie mais aussi
en limite. Or, l'insertion paysagére des batiments d’activité est particulierement délicate. Une attention
particuliere devra donc étre portée quant a I'insertion paysagére de ces nouveaux batiments par rapport a leur
environnement.

Le projet prévoit I'aménagement des siéges d’exploitations agricoles pour répondre aux nouveaux besoins
technologiques mais aussi d’accueil et d’hébergement de salariés. La encore, une attention particuliére devra
étre portée sur l'intégration paysagere des nouvelles structures.

Le cas échéant, I'insertion paysagére des nouveaux batiments agricoles doit étre assurée par la prise en compte
de la topographie, la préservation des lignes de coteaux et la sensibilité écologique des milieux humides en
présence.

Le renforcement de la lisibilité des motifs paysagers propres au territoire permettra de mettre en évidence,
leur spécificité s’appuyant sur I'alliance des patrimoines ligériens et solognots. Cette spécificité, a la base des
logiques historiques d’appréhension de I'espace, fait du territoire un joyau unique de I'axe ligérien — Vallée des
Rois.

Ainsi, a travers I'axe 1.2 « Renforcer la visibilité des motifs paysagers spécifiques de la rencontre Loire-
Sologne » Grand Chambord se donne I'objectif de :

- Valoriser les identités paysagéeres qui soulignent la singularité d’un territoire d’interface Loire-Sologne
- Renforcer des liens Sologne / Val de Loire par des continuités éco-paysagéres qui contribuent a
I’enrichissement biologique

2. Les incidences du PLUi sur le paysage

Le PADD comporte un chapitre a part entiere consacré a la valorisation des richesses paysageres locales dont
I’objectif est bien d’accorder le développement du territoire et leur préservation.

La valeur économique, environnementale et paysagere des terres agricoles, naturelles et boisées est protégée
en freinant I'artificialisation des sols. L’atteinte d’un objectif de réduction de la consommation des espaces
agricoles, naturels et forestiers répond a des objectifs de plus grande efficacité fonciere.

L’ambition du territoire d’augmenter son attractivité a travers la reconnaissance du ministere de la culture et
de I"'Unesco implique une prise en compte accrue de la qualité des paysages pour satisfaire aux criteres. Le
PADD, en fixant ses objectifs a des incidences positives sur le paysage.
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A travers les OAP Patrimoniales, le PLUi de Grand Chambord a une incidence positive sur les paysages,
notamment. Ainsi, 'OAP « UNESCO Val de Loire » fait des prescriptions sur les trois critéres suivants :

e Représenter un chef d’ceuvre de création humaine,

e Témoigner d’un échange important des valeurs humaines, sur une période donnée, sur la planification
des villes ou la création de paysage,

e  Offrir un exemple éminent d’ensemble architectural ou technologique ou de paysage qui illustre des
périodes significatives dans I'histoire de I'homme

Ainsi, les prescriptions concernent par exemple la reformation des lisieres forestiéres, la préservation des
foréts, des chateaux et de leur environnement, la valorisation paysagere des fermes isolées.

La prise en compte du patrimoine bati et paysager apparait aussi dans chaque OAP de projet qui prend en
compte aussi bien les cnes de vue a préserver, le traitement paysager a travers la gestion de I'eau, le type de
cloture ou bien encore des types de haies favorables a la biodiversité.

L'OAP « Patrimoine Grand Chambord » donne le cadre pour maintenir les coupures vertes entre les entités
urbaines et préserver les cones de vue.

Pour ce qui est du réglement et du zonage, les zones Ap limitent les constructions et permettent une
intégration paysagere renforcée des batiments agricoles.

Le PLUi a des incidences positives sur le paysage. L’ensemble des enjeux est pris en compte pour limiter au
maximum les impacts. Le plan de zonage et le réglement respectent les orientations du PADD et assurent
leur mise en ceuvre.

B. Le patrimoine béati

1. Exposé des enjeux et objectifs

Le PADD s’oriente vers une inscription accrue du Domaine de Chambord dans le territoire a la faveur d’un saut
d’échelle : synergies patrimoniales entre le domaine, les autres patrimoines batis.

Grand Chambord souhaite accompagner le role de Saint-Dyé-sur-Loire comme péle touristique d’appui a
Chambord sur I'axe ligérien. Notamment par la reconnaissance de la qualité patrimoniale de son tissu bati avec
la perspective d’une labélisation « Petite Cité de Caractéere ».

Grand Chambord entend développer I'offre touristique au sein du territoire. Or, certains équipements
touristiques ou hébergements peuvent étre localisés au sein de sites remarquables du point de vue paysager.
L'intégration paysagére des hébergements et équipements touristiques est donc essentielle pour préserver les
atouts paysagers de la région qui constituent des facteurs de son attractivité.

Le projet vise 'accompagnement |’entretien, la mise en valeur voire la reconquéte du patrimoine bati agricole
de qualité dans une perspective de maintien des motifs architecturaux identitaires du territoire. La bonne
insertion des batiments agricoles et les abords des exploitations est aussi encouragée.

Le PLUi gere les incidences prévisibles négatives.

2. Les incidences du PLUi sur le patrimoine béati

Grand Chambord possede un certain patrimoine bati que le PLUi entend bien conserver au maximum et
valoriser dans la mesure du possible. Le projet de territoire se fixe comme ambition la non banalisation de son
paysage et le maintien de la qualité des paysages batis et des nouveaux paysages batis.

Le PADD s’engage a renforcer les qualités baties des bourgs et villages par :

- I’adaptation des batis anciens et des batis vacants pour satisfaire aux besoins en logements,
répondre aux nouveaux modes d’habiter, aux besoins de confort et aux exigences de maitrise de
I'énergie.

- la réhabilitation patrimoniale dans les villages et les bourgs, est encouragée dans le respect
des sites et des paysages batis, de I'esprit et de I'histoire des lieux, de I'environnement bati, de
I'architecture rurale et agricole dans les communes rurales. Le projet vise a encourager le changement
de destination, I'extension et la réhabilitation des logements dans les écarts.
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- la régénération ponctuelle des tissus batis de moindre intérét patrimonial et difficilement
mutables en |’état (ruine, nombreux désordres...) constitue une réponse adéquate a I'amélioration de
I’habitat.

Les communes de Grand Chambord renforcent la qualité de leurs paysages en inscrivant préférentiellement le
développement résidentiel et économique dans les enveloppes baties existantes et en les articulant au mieux
avec les tissus batis en place. Le PLUi réglemente dans les différents zonages U et AU I'aspect extérieur des
facades, les hauteurs de batiments, les continuités avec le bati environnant.

Le projet prévoit de créer de nouvelles zones d’activités ou de renforcer les zones existantes. Or, I'insertion
paysagere des batiments d’activités est particulierement délicate. Une attention particuliére devra donc étre
portée quant a l'insertion paysagere de ces nouveaux batiments par rapport a leur environnement. Le PADD se
donne comme objectif de renforcer I'offre fonciére au Nord-Est du territoire a partir de la zone industrielle du
Petit-Four a Saint-Laurent-Nouan. Pour ce secteur, I'OAP précise que «l’'aménagement doit veiller a
développer un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis environnants. L'intimité des secteurs
résidentiels existants aux abords du secteur OAP sera a maintenir et a renforcer ».

Les nouvelles urbanisations s’inscrivent dans le grand paysage. La perception et les vues qualitatives sur la
lisiere des urbanisations sont maintenues par la préservation d’une ceinture agri-naturelle. Le PLUi réglemente
dans les différents zonages AU le traitement des cl6tures. Aussi, il impose un retrait minimum de 5 m des
constructions lorsque la limite séparative correspond a une limite entre la zone UC et une zone agricole (A) ou
naturelle (N).

Les nouvelles opérations réinterpretent les typologies du patrimoine bati ancien : volumétrie, orientation,
implantation, couleurs et matériaux, transition et rapport avec I'espace public (liaisons, végétation...).

Le PLUi vise a valoriser I'architecture traditionnelle rurale qui inscrit I'identité solognote dans les paysages de
proximité vécu par les habitants et percus par les touristes en préservant leur vocation agricole ou bien
recherchant de nouvelles vocations permettant de conserver le bati traditionnel agricole par I'utilisation de
I'article L151-11.2 du code de I'urbanisme.

Grand Chambord soutient une valorisation réciproque des activités primaires et des motifs paysagers au
bénéfice d’'un développement cohérent et qualitatif du territoire.

A travers les prescriptions des OAP Patrimoniales, la protection du patrimoine bati est prise en compte. Pour
chaque cceur historique des prescriptions sont faites au sujet de I'implantation du bati, son implantation, sa
volumétrie, ses fagades, ses toitures et les couleurs et matériaux. Des fiches détails permettent aux usagers
d’intégrer ces principes a leurs projets.

L’OAP entrée de ville donne le cadre pour soigner les lisieres paysageres villageoises et valoriser les entrées de
villes.

Les OAP de projet abordent aussi la question du bati et sont ouverts, notamment, aux formes d’architectures
contemporaines motivés par la recherche d’une performance énergétique.

Le PLUi a des incidences positives sur le patrimoine bati. L'ensemble des enjeux est pris en compte pour
limiter au maximum les impacts et respecter les caractéristiques et les richesses du patrimoine bati local

C. Synthése

Le paysage et le patrimoine bati sont bien pris en considération dans le PLUi. Les futures urbanisations devront
tenir compte de ces notions afin de conserver I'image de qualité que dégage Grand Chambord, un territoire
identifié pour son patrimoine historique.

Le PLUi met en place de nombreux outils pour limiter les incidences potentielles sur le paysage naturel, culturel
et le patrimoine bati. A titre d’exemple :

e Un zonage spécifique (UAp) est défini pour les coeurs historiques des communes, aux qualités
patrimoniales remarquables, permettant de définir des régles spécifiques.

e Des dispositions visant a réglementer le gabarit des constructions (hauteurs, emprises au sol,
implantations) sont prévues dans le réglement écrit, permettant ainsi d’assurer leur bonne intégration
dans I'environnement.

e Des OAP sont élaborées sur, d'une part, la question du patrimoine, et, d’autre part, le périmétre
UNESCO du Val de Loire.
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XVI ORIENTATIONS ET INCIDENCES DU PLAN SUR LA QUALITE
DE L’AIR ET LA CONSOMMATION D’ENERGIE

A. La qualité de l'air

1. Exposé des enjeux et objectifs

A I'échelle départementale, il a été constaté que les communes les plus émettrices de polluants sont les aires
urbaines et les grands axes routiers (A85, A71, A10, N10, etc.). Mont-prés-Chambord (RD 765 et proximité
Blois) et Saint-Laurent-Nouan (RD 951, important bassin d’emplois) partagent en partie ces caractéristiques. La
majorité des communes du territoire du Grand Chambord, plus rurales, ont de faibles émissions de polluants.

Les émissions de polluants liées au transport routier auront tendance a augmenter avec I'accroissement des
flux sur la RD951, des flux touristiques et des déplacements domiciles travail vers les agglomérations de Blois et
d’Orléans.

La Communauté de communes a la volonté de développer une offre de mobilités combinées qui répond aux
attentes et aux besoins en déplacements des habitants. Il s’agit notamment de la constitution d’un réseau
d’aires de co-voiturage et du développement des axes de transport doux.

2. Les incidences du PLUi sur la qualité de lair

Alors que le développement de I'urbanisation va forcément entrainer une augmentation de la pollution de I'air,
le PLUi pense une organisation et une logique de développement du territoire qui participent a encourager le
développement des pratiques locales : développement des modes de transports doux, rapprochement des
producteurs locaux aux consommateurs et inversement par le soutien aux filieres et le renforcement de la
centralité des bourgs.

Les PLUi, par les OAP et la végétalisation des parcelles contribue a maintenir et créer des pieges a carbone.
Le PLUi a un risque d’incidences négatives sur la qualité de I’air. Deux facteurs sont identifiés :

- I’'augmentation des flux Loire-Sologne ;

- 'augmentation et la densification des zones d’activités économiques et touristiques.

Il se dégage de ces constats un besoin de mieux maitriser les risques de dégradation de la qualité de I'air en
améliorant les déplacements de courtes distances et en renforgant la centralité des bourgs.

B. La consommation d’énergie

1. Exposé des enjeux et objectifs

L’ouverture de nouveaux espaces urbanisés est toujours consommatrice d’énergie. Le développement de zones
d’habitat, de commerces et d’industrie va susciter une consommation énergétique plus importante
gu’actuellement en considérant I'énergie déployée pour fournir les matériaux de construction, pour construire
les batiments ainsi que pour toute |’activité générée par ces nouveaux espaces.

La localisation de ces zones urbanisables est dans la plupart des cas accolée aux zones baties existantes. De ce
fait, les incidences sur la consommation d’énergie sont réduites.

Grand Chambord vise a réduire les déplacements carbonés a travers le développement d’aire de covoiturage,
d’itinéraires et de mode de déplacements doux.

A travers I'axe 2.1 « Accroitre les liens entre les sphéres résidentielle et service », Grand Chambord entend
accompagner le développement de la vente directe en permettant la création de nouveaux lieux de vente : a la
ferme, dans les centre-bourg, dans les sites et sur les itinéraires touristiques.
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A travers I'axe 3.1 « faire bénéficier les habitants de I'exceptionnalité de vivre Grand Chambord » le projet de
territoire vise a renforcer I'offre en services et équipements dans les bourgs et les villages au bénéfice d’une
qualité de vie qui joue des proximités. Il répond a une logique de proximité et de diminution des besoins en
déplacements carbonés. Aussi, le développement d’une offre d’emploi locale et le renforcement des pdles par
I'intensification urbaine permettra a terme une diminution des déplacements.

La Communauté de communes a I'ambition d’associer les activités primaires aux objectifs de lutte contre le
changement climatique portés par le projet de Grand Chambord. Le projet de territoire encourage notamment
le développement de la filiere bois-énergie qui trouve un lien direct avec les nombreux boisements et secteurs
forestiers du territoire. Dans le cadre de la diversification des exploitations agricoles, Grand Chambord
encourage le développement du solaire photovoltaique et éventuellement de la biomasse.

Dans le secteur de I’habitat, I'intercommunalité s’engage a accompagner la rénovation du parc social existant
notamment en faveur d’'une amélioration de la performance thermique des logements. Dans le cadre du
programme local de I'habitat (PLH) 2016-2022, la Communauté de communes Grand Chambord s’est fixée un
objectif de 40 logements par an a traiter. Au-dela des logements sociaux, Grand Chambord souhaite favoriser
une production résidentielle qui s’inscrive en faveur d’une réduction de la consommation énergétique et de la
lutte contre le changement climatique. Les OAP de projet déclinent ses ambitions en incitant au
développement d’'une architecture motivée par la recherche d’une performance énergétique (recours au
énergies renouvelables : solaire, géothermie).

2. Les incidences du PLUi sur la consommation d’énergie
La question est traitée de maniéere assez indirecte dans le PADD.

Les ouvertures de zones a l'urbanisation induiront une augmentation de la consommation énergétique
évidente. Certaines orientations viennent cependant limiter la consommation d’énergie (localisation du
développement urbain auprés des noyaux existants et des services, réalisation de cheminements doux
spécifiques a l'intérieur de nouveaux quartiers, diversification de I'offre de mobilité touristique décarbonée,
amélioration de la performance de logements thermique des logement sociaux, la mise en ceuvre d’'une
architecture et d’un urbanisme durables).

Le PLUi a un impact négatif sur la consommation d’énergie. Il est indéniable que I'ouverture de nouvelles
zones a urbaniser sera énergivore. Cependant, par certains autres c6tés, en renforgant les centralités et en
améliorant la mobilité quotidienne en milieu rural, en favorisant les circuits courts, le PLUi concourt a la
réduction de la consommation d’énergie.

Alors que le développement de I'urbanisation va forcément entrainer une augmentation de Ila
consommation énergétique, le PLUi souhaite la mise en ceuvre d’une architecture et d’'un urbanisme
durables, organise le rapprochement des consommateurs aux producteurs locaux, la réalisation de
cheminements doux et diversification de I’offre de mobilité décarbonnée.

Des orientations visant a réduire la consommation énergétique ont été prises en compte dans I'’ensemble
des pieces du PLUI.

C. Synthése

Le PLUi impacte peu la qualité de I'air mais il est indéniable que I'ouverture de nouvelles zones a urbaniser sera
consommateur d’énergie.

En améliorant les déplacements et la présence du végétal en ville, le PLUi du Grand Chambord aura
probablement une incidence positive sur la qualité de I'air.

La consommation d’énergie est peu abordée dans le PADD, alors que le développement de I'urbanisation et de
la population va forcément entrainer une augmentation de la consommation énergétique.
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L'utilisation des énergies renouvelables (bois, solaire) est encouragée par I'intercommunalité. Un programme
alimentaire et un plan de mobilité rurale sont mis en place et concourent a réduire les émissions de CO2 et la
pollution atmosphérique par la réduction des déplacements.
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

XVII ORIENTATIONS ET INCIDENCES DU PLAN SUR LA
RESSOURCE EN EAU

A. La ressource en eau

1. Exposé des enjeux et objectifs

Une augmentation des consommations d’eau potable et de la production d’eaux usées est a évaluer au regard
de l'augmentation du nombre d’habitants et de la création de nouveaux équipements, de commerces ou
encore d’entreprises. Par ailleurs, il faut noter que les nouvelles constructions rendues nécessaires pour
répondre aux objectifs de développement territorial de I'intercommunalité entraineront nécessairement une
augmentation de I'impermeéabilisation des sols. De ce fait, un accroissement du ruissellement est a attendre et
donc du volume d’eau pluviale a gérer. A travers le réglement et les OAP, le PLUi gere ces aspects de la
ressource en eau.

Le territoire de Grand Chambord est concerné par la présence de 15 forages destinés a I’alimentation en eau
potable, assortis de périmétres de protection de la ressource en eau :

Tableau 3 : Forages destinés a I’alimentation en eau potable

Code SISE - Captage Profondeur Débit Date de DUP
eaux (métre) reglementaire
(m3/j)
Bauzy 041000005 Le Bourg 85 61 actif 21/10/2009
Bracieux 041000006 Les Loges 90 454 actif 11/04/1995
Chambord 041000893 F2 Le 61 77 actif 05/02/2018
pigeonnier
Crouy 041000026 Le Monfroid 80 324 actif 11/04/1995
Fontaine-en- 041000027 Le Bourg 79 111 actif 21/10/2009
Sologne
Huisseau-le- 041000196 Forage 60 1314 actif 23/11/2004
Cosson
Montlivault 041000195 Forage 81 137 actif 09/03/2005
Mont-pres- 041000040 Les 4 arpents 60 442 actif -
Chambord
Neuvy 041000046 Nord du 72 70 actif 21/10/2009
bourg
Saint-Claude-de- 041000197 Morest 55 583 actif 23/11/2004
Diray
Saint-Dyé-sur- 041000200 Forage 1 60 260 actif 20/12/2007
Loire
Saint-Dyé-sur- 041000201 Bellene F2 60 257 actif 20/12/2007
Loire
Saint-Laurent- 041000205 Clos de Ligny 100 529 actif 14/10/2005
Nouan
Saint-Laurent- 041000206 Haut midi 61 233 actif 14/10/2005
Nouan
Tour-en-Sologne 041000184 Route de 45 103 actif 05/04/2007
Bracieux
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D’une maniere générale, les zones a urbaniser sont exclues des périmétres de protection réglementaires des
captages AEP. Cependant, des exceptions concernent : les OAP Petit Four 1 et Petit Four 2 sur la commune de
Saint-Laurent-Nouan ; les OAP « Coeur de bourg » et « Noyer Goujon » sur la commune de Montlivault et 'OAP
les « Brémailles » sur la commune de Bracieux. Les périmetres de protection sont une servitude d’utilité
publique. Les OAP situées au droit d’un périmétre de protection de captage prennent en compte la gestion de
I’eau qui sera intégrée des la conception du plan d’aménagement en créant une zone tampon paysagere afin
de limiter les pressions urbaines sur le milieu et assurer une fonctionnalité des trames vertes et bleues. D’autre
part, le permis d’aménager prendra en compte les périmétres de captage d’eau potable qui sont une servitude
d’utilité publique.

Petit Four 1

Petit Four 2

Figure 21 : Localisation des périmétres de protection des captages AEP et des secteurs de projet sur la
commune de Saint-Laurent-Nouan
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Figure 22 : Localisation des périmétres de protection des captages AEP et des secteurs de projet sur la

commune de Montlivault
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Figure 23 : Localisation des périmétres de protection des captages AEP et des secteurs de projet sur la
commune de Bracieux
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Figure 24 : Localisation des périmétres de protection AEP et des zones a urbaniser
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Figure 25 : Volumes d’eau prélevés, produits et facturés en 2014 sur Grand Chambord.

Pour une population de 24 160 habitants en 2030, les prélevements d’eau potable sur une hypothese de
consommation de 108l/j et par habitant seraient de 2 609 ma/j. Ainsi, les volumes autorisés, qui s’élevent a
5626 m3/j selon I'ARS paraissent suffisants. D’autre part, plusieurs mesures de réduction de la consommation
d’eau sont présentées dans le réglement.

A travers les OAP de projet, le PLUi incite a la récupération d’eaux pluviales de toitures, a la gestion de I'eau a
I’échelle de la parcelle par des aménagements hydrauliques doux (noues, bassins paysagers...).

L’OAP de projet concernant le Golf des Bordes a la Ferté-saint-Cyr prévoit des éléments de gestion intégrée de
I’eau sur ce projet. Cette prise en compte de la question hydraulique se fera notamment par la mise en place
d’un bassin de rétention paysager. L'aménagement paysager du site fera I'objet d'un traitement adapté a la
restriction de la consommation d’eau. Dans I'entretien des gazons, les apports d’engrais seront raisonnés et
différenciés selon les types de graminées. Le projet de golf des Bordes a fait I'objet d’une étude d’impact en
2012, mise 2 jour en 2019. L’étude estime les consommations d’eau potable 3 environ 135 000 m® auxquels
pourront s’ajouter 15000 m? pour le renouvellement d’eau des piscines (en période hivernale
essentiellement). Soit environ 150 000m”. Leau distribuée 3 Saint-Laurent-Nouan provient des deux forages
aux Calcaires de Beauce et a la Craie (Haut Midi et Clos de Ligny). Les caractéristiques de ces forages en termes
de volumes autorisés et prélevés sont les suivants :

Ainsi, I'étude d’impact conclut que les volumes nécessaires en eau potable pour le projet des Bordes peuvent
étre fournis par les forages.

D’autre part, les besoins en prélevement sont estimés a 300 000 m3/an demandés sur la nappe de Beauce.

Des mesures de minimisation de la consommation d’eau sont résumées dans le « Chapitre 3 : Analyse des
effets directs et indirects, temporaires et permanents de l'installation sur I'environnement et la santé » 1.4
Impacts sur les eaux souterraines et superficielles de I'étude d’impact du golf des Bordes. Ainsi, les travaux
prévus par le Golf des Bordes conduisant a limiter les incidences sur les eaux souterraines en économisant I'eau
prélevée et en ne limitant les prélévements qu’aux stricts besoins du complexe golfique sont :

e |’étanchéification des plans d’eau existants ;
e Lagestion des nouveaux plans d’eau ;
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e lagestion de l'arrosage ;
e Lacréation d’un doublet géothermique ;
e Laréutilisation des eaux usées traitées de la station d’épuration du projet.

Ces mesures sont développées dans I'étude d’impact jointe en annexe.

En ce qui concerne le projet de golf des Pommereaux, une étude d’impact est en cours. Cette étude devra
présenter des garanties d’approvisionnement en eau et de la minimisation de la consommation d’eau du site.

2. Les incidences du PLUIi sur la ressource en eau

Le PADD évoque la gestion de la ressource en eaux a travers la valorisation de motifs paysagers spécifiques.
Dans ce sens, I'laxe 1.B du PADD « Renforcer la visibilité des motifs paysagers spécifiques de la rencontre
Sologne-Loire » fixe I'objectif de protéger les espaces ressources pour la biodiversité, qu’ils soient milieux boisé
ou milieux aquatiques associés au val de Loire : le Cosson, le Beuvron, I’Ardoux, la Bonne Heure et le Conon (en
considérant les cours d’eau et les milieux attenants : étangs, mares, marais et zones humides).

La reconquéte qualitative des fonctionnements hydrographiques est conduite pour assurer une meilleure
disponibilité de la ressource en eau, et répondre a l'exercice des activités humaines. La qualité et la
fonctionnalité de la ressource hydrographique sont assurées par le bon fonctionnement des trames bleues, la
préservation des zones humides et de la maille bocageére, la gestion agricole et notamment des effluents
agricoles (stabulation, élevage), la performance du réseau d’assainissement et des stations d’épuration, etc.

Dans l'objectif de préserver la qualité de l'eau, le PADD entend limiter les ruissellements en limitant
I’étalement urbain et en limitant I'artificialisation du sol dans le tissu urbain. Par ailleurs, il s’agit d’améliorer le
réseau d’assainissement et des rejets ainsi que de préserver les milieux naturels en prenant en compte
notamment les zones humides et les zones inondables.

Les OAP de projet traduisent le PADD a I'échelle des zones de projets et invite a la récupération des eaux de
toiture et a une gestion de I'eau par des modes doux (noues, bassins paysagers).

Les projets de golfs qui concernent les communes de Saint-Laurent-Nouan et de la Ferté-saint-Cyr pourront
avoir des incidences sur la qualité et la quantité de I'eau. Le projet des Bordes a bénéficié de multiples études
d'impacts préalables aux différentes autorisations d'urbanisme déja obtenues. Une étude d’aménagement
permettra d’évaluer les impacts et les mesures a mettre en place pour préserver la ressource en eau.

Des périmetres de captage d’eau potables rapprochés ou éloignés sont interceptés par 5 OAP. Les orientations
d’aménagement pour ces OAP prennent en compte la gestion intégrée des eaux de surface. Le permis
d’aménager prendra en compte les servitudes des périmetres de protection des captages.

Les enjeux concernant I’'amélioration de la qualité de I’eau sont importants sur le territoire, or, les incidences
du PADD sur la ressource peuvent venir a I’encontre des objectifs de bon état de la ressource étant données
les nouvelles zones ouvertes a l'urbanisation et les projets de golfs, consommateurs d’eau.

Par rapport a l'augmentation du nombre d’habitants, le PLUi rappelle les obligations des zonages
d’assainissement. Les répercussions en termes de futures consommations, ainsi que d’assainissement sont
en place pour accueillir le développement.

Le PLUi entend assurer la qualité et la fonctionnalité de la ressource hydrographique au long terme par la
préservation de la trame bleue (cours d’eau et milieux associés, étangs et zones humides).

B. Les rejets dans le milieu naturel

1. Exposé des enjeux et objectifs

L’augmentation de la démographie prévue pour le territoire du Grand Chambord va induire une augmentation
des rejets dans le milieu naturel. Sur le territoire, le dispositif de collecte des eaux usées est composé
principalement de réseaux unitaires et de quelques réseaux séparatifs.
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Le PADD fait état indirectement de cette problématique liée a I'augmentation des rejets dans le milieu naturel.
Les stations d’épuration présentes sur le territoire du Grand Chambord permettent de traiter les eaux usées du
territoire.

Le tableau ci-dessous présente les performances épuratoires des différentes stations d’épuration de la
communauté de communes du Grand Chambord en 2016 :

Tableau 4 : Rendements épuratoires (en%) des differentes stations d’épuration d’apreés les données des
exploitants

Source : Schéma Directeur d’Assainissement du Grand Chambord, 2019

Les rendements épuratoires pour les stations de Neuvy et du systéeme « Le Bourg » de Huisseau-sur-Cosson,
compte tenu de leur récente mise en service, datent de I'autosurveillance de 2018.

La STEP « La Sablonniere » a Fontaines-en-Sologne ne posséde pas de limites de rejets imposées sur les
rendements épuratoires.

Au final, il en résulte que 35% des STEP du territoire d’étude ne respectent pas les limites des rejets définies
par arrété préfectoral. Dans ce cas de figure, il est possible de citer les STEP de Bauzy, Bracieux, Chambord, Le
Moulin de la Ferté-Saint-Cyr et les 2 STEP de Saint-Laurent-Nouan.

A noter que pour Bracieux, une nouvelle STEP a été mise en service en 2016. D’apres les exploitants, il n’y a pas
de problémes particuliers de recensé au niveau des rendements épuratoires sur cette station.

Un SPANC est mis en place sur le territoire pour les habitations non raccordées au tout a I’égout. En 2014, pour
1 944 installations d’assainissement non collectif contrélées sur le territoire (soit 80%) pour le rapport sur le
Prix et la Qualité du Service d’Eau et d’Assainissement, seuls 7% étaient jugées en bon état de fonctionnement.
Un nouveau contrOle des installations d’assainissement non collectif est en cours sur le territoire de Grand
Chambord.

La non-conformité des installations fait courir un risque de pollution du milieu récepteur.
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2. Les incidences du PLUi sur les rejets dans le milieu naturel

L'ouverture de nouvelles zones procure automatiquement une augmentation de la production de rejets, qui
utilisent le réseau unitaire existant sur le territoire. Cependant les capacités de traitement présentes sont
suffisantes pour absorber I'augmentation de la population prévue. En effet, le PLUi prévoit un total de 24 160
habitants a horizon 2030. Aussi, la somme des capacités nominales des STEP atteint 30 630 EH auxquelles il
faut ajouter les 2 959 installations d’assainissement non collectif. De plus, projets touristiques de Golfs, sur les
communes de Saint-Laurent-Nouan et de la Ferté-Saint-Cyr intégrent chacun un projet de station d’épuration
des eaux usées.

Sur I'ensemble du territoire plusieurs stations d’épuration sont présentes et elles permettront de palier a cette
augmentation des rejets concernant les nouvelles installations ou habitations créées. De plus, le SPANC pour la
mise en place d’un traitement non-collectif est déja bien présent sur le territoire et permettra d’apporter les
solutions adéquates.

L’étude diagnostique des systémes d’assainissement de la communauté de communes du Grand Chambord et
son schéma directeur d’assainissement ont été réalisés de juin 2017 a décembre 2018.

Suite aux problématiques identifiées, des travaux ont été préconisés et chiffrés sur plusieurs thématiques :
e L’autosurveillance et le diagnostic permanent,

e Les actions de réhabilitation ou renouvellement sur les stations d’épuration,

e Les actions de réhabilitation ou renouvellement sur les postes de refoulement,
e Les actions pour la lutte contre les eaux claires météoriques,

e Les actions pour la lutte contre les eaux claires de nappe,

e Les actions en faveurs de la protection du milieu naturel,

e La poursuite des investigations complémentaires,

e |’extension des réseaux futurs.

Ainsi, le montant des investissements a I’'horizon 2030 s’éleverait a environ 16 716 300 € HT. En fonction des
priorités d’action, une proposition d’'un échéancier de travaux sur les 10 prochaines années a été soumise aux
élus du Grand Chambord.

La distribution homogeéne des stations d’épuration et le développement de I’assainissement non collectif de
I'intercommunalité devraient limiter de maniére considérable les incidences du PLUi sur les rejets dans le
milieu naturel. Les travaux de mise en conformité des installations sont en cours et permettront petit a petit
d’améliorer leur performance.
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XVIII ORIENTATIONS ET INCIDENCES SUR LES RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES ET SUR LES NUISANCES
SONORES

A. Les risques naturels et technologiques

1. Exposé des enjeux et objectifs

Le développement du territoire et I'ensemble des évolutions territoriales que cela suppose (accueil d’habitants
supplémentaires, nouvelles constructions, etc.), conduit inévitablement a augmenter la vulnérabilité du
territoire face aux risques en présence. En effet, de nouvelles constructions sont susceptibles de s’implanter
dans des zones soumises a un aléa mais non couvertes par un Plan de Prévention des Risques (risque de
mouvement de terrain, inondation, etc.).

Le diagnostic a fait état de plusieurs points relatifs aux risques naturels et technologiques :

Les risques technologiques :

- le Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE) de Saint-Laurent des Eaux : I'exposition aux
risques est décomposée autour de la centrale en rayons de 2 km (périmetre de danger immédiat), 10
et 50 km selon I'importance du risque. Le PLI est un plan d’urgence qui prévoit les mesures a prendre
et les moyens a mettre en ceuvre pour faire face a des risques particuliers liés a I'existence et au
fonctionnement d’installations ou d’ouvrage déterminés ;

- 11 établissements classés ICPE dont 5 sont situés sur le territoire de Saint-Laurent-Nouan ;

- 2 communes concernées par le risque de transport de matiéres dangereuses sur la RD765 :
Fontaines-en-Sologne et Mont-prés-Chambord ;

- 3 communes sont concernées par la présence d’un réseau de transport de gaz;

Les risques naturels :

- Lerisque inondation est présent sur la quasi totalité du territoire (excepté Fontaines-en-Sologne) et
concerne les communes riveraines de la Loire (couvertes par un PPRI), du Beuvron et du Cosson
(couvertes par un atlas des zones inondables.

- Le risque feux de forét concerne 80 % du territoire. Les communes les plus exposées sont les plus
boisées.

- Lerisque de remontée de nappe dans les sédiments est trés faible a trés élevée au contact de la
Loire, du Beuvron, du Cosson et de leurs affluents.

- Le risque mouvement de terrain (glissement, éboulement) lié aux cavités souterraines identifiées. Il
s’agit de cavités naturelles (St-Laurent-Nouan), d’ouvrages civils, de cave et de carriére.

- Le risque lié a I'effet retrait-gonflement des argiles est faible a fort sur le territoire. Un Plan de
Prévention des risques naturels lié I'effet retrait-gonflement des argiles couvre la commune de
Montprés-Chambord depuis 2007.

- Séisme (risque faible)

2. Les incidences du PLUi sur les risques naturels et technologiques
La thématique des risques naturels et technologiques n’est pas abordée de maniere directe dans le PADD.

Pourtant, 'augmentation de I'attractivité du territoire fait porter de plus en plus de pression a des territoires
concernés par des aléas susceptibles de menacer les personnes et les biens.

L’objectif du PADD visant a renforcer la lisibilité des motifs paysagers spécifiques de la rencontre Sologne-Loire
vise I'amélioration du fonctionnement biologique du territoire a travers le renforcement de la trame verte et
bleue, par la préservation des zones humides et de la végétation bordant les cours d’eau, des espaces naturels
forestiers et agricoles ainsi que la maitrise de I'imperméabilisation des sols concours a lutter contre le risque
inondation.

La Communauté de communes devra prendre des mesures d’interdiction, d’évitement ou d’information pour
réduire ou supprimer leurs effets sur les biens et les personnes.
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Dans ce sens, le reglement indique, notamment, pour chaque zonage que les affouillements et les
exhaussements de sols ne devront pas aggraver le risque inondation.

La thématique des risques naturels et technologiques est importante sur un territoire confronté a des risques
majeurs (inondations, feux de forét, nucléaire etc.). Le PLUi prend en compte chacun de ces risques.

B. Les nuisances sonores

1. Exposé des enjeux et objectifs

Plusieurs infrastructures de transport terrestre sont classées en raison de leurs émissions sonores. Il s’agit de la
RD 951, de la RD 765 et de la RD 923. Ces voies de communication se répartissent en limite nord-ouest et sud-
ouest du territoire et ont donc un impact sonore assez réduit a I'échelle de Grand Chambord.

Une augmentation des nuisances sonores est également a prévoir dans le territoire au regard des orientations
du PADD. En effet, les objectifs d’augmentation de I'attractivité de la communauté de communes participeront
a l'intensification du trafic sur les voies de communication locales, et donc a I'augmentation des nuisances
sonores associées.

2. Les incidences du PLUIi sur les nuisances sonores

Le PADD prévoit I'augmentation du nombre d’habitants et d’entreprises et donc des flux. L'ouverture a
I'urbanisation de parcelles se fera dans la continuité de I'existant. Aussi, un certain nombre d’orientations
citées plus haut - participant a un objectif de mobilité plus durable et a la réduction des déplacements -
concourt a la maitrise des nuisances sonores sur le territoire.

Il'y a peu de zones de développement urbain le long de ces axes, par conséquent, les problématiques liées aux
nuisances sonores sont contenues.

Seules les OAP situées a proximité de la RD951, route classée en catégorie 3 (100m) ou 4 (30m), sur la
commune de Saint-Laurent-Nouan sont concernées par des secteurs affectés par le bruit. Les incidences sont
cependant tres limitées puisque le secteur affecté concerne une limite de zone. Il s’agit des OAP « Petit four 1 »
et « Petit four 2 » qui ont une destination économique. Une zone tampon paysagére sera réalisée au contact de
la route pour le secteur « Petit Four 1 » et le réglement indique que les secteurs situés au voisinage des
infrastructures de transports terrestres dans lesquels des prescriptions d’isolement acoustique ont été édictées
en application de I'article L.571-10 du code de I'environnement, des prescriptions d’isolement acoustique
précisées dans l'arrété préfectoral n°2010-105-4 du 15 avril 2010 annexé au présent PLU doivent étre
respectées.
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Figure 26 : Localisation des zones affectées par le bruit lié a la RD 951 a Saint-Laurent-Nouan
De ce point de vue, les incidences du PLUi sur les nuisances sonores sont faibles.

Les incidences du PADD sur les nuisances sont donc limitées méme si des flux sont source de nuisances
sonores (RD 951, RD765 et RD923). Les nuisances sonores sont encadrées en limitant les développements le
long des axes.

C. Synthése

A travers le PLUi, la Communauté de communes prend en compte les différents auxquels elle est exposée. Les
incidences sur les risques naturels et technologiques ainsi que sur les nuisances sonores sont tres limitées, la
constructibilité n’étant pas prévue dans les secteurs présentant le plus d’enjeux.

D’autre part, le classement sonore est une régle de construction qui fixe les performances acoustiques
minimales que les futurs batiments devront respecter.
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XIX ORIENTATIONS ET INCIDENCES DU PLAN SUR LA GESTION
DES DECHETS

1. Exposé des enjeux et objectifs

L’ouverture de nouvelles zones d’urbanisation va induire une augmentation de la production de déchets.

Figure 27 : évolution des tonnages globaux

2. Les incidences du PLUi sur la gestion des déchets
L’ouverture de nouvelles zones procure automatiquement une augmentation de la production de déchets.

Concernant les déchets ménagers, les incidences du PLUi sont relatives. En effet, la forme de 'urbanisation et
le choix de densifier des secteurs déja urbanisés limitent la charge de travail supplémentaire pour le ramassage
des ordures. Le co(t pour la collectivité est également limité. Seule la création de nouveaux secteurs (golfs de
Saint-Laurent-Nouan et la Ferté-saint-Cyr) va impliquer des parcours supplémentaires et des colts plus
importants.

La forme d’urbanisation et le développement choisi limite de maniére considérable les incidences du PLUi
sur la gestion des déchets.
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XX DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL DES ZONES SUCEPTIBLES
D’ETRE AFFECTEES DE MANIERE NOTABLE PAR LE PLU

A. Localisation des zones a urbaniser

1. Les zones AU et les OAP de projet

Les principales modifications entreprises sur le territoire intercommunal se concentrent sur les zones a
urbaniser (zones classées en « AU » au PLUi) un diagnostic environnemental a été réalisé pour chacune.

La carte page suivante localise les orientations d’aménagement et de programmation de projet. Ces derniéres
concernent différents secteurs :

-le secteur est :
e Crouy-sur-Cosson — Route de la Ferté
e Crouy-sur-Cosson - Charmilles
e La Ferté-Saint-Cyr — Chemin du Soudan
e La Ferté-Saint-Cyr — La Garenne
e La Ferté-Saint-Cyr — La Futaie
¢ La Ferté-Saint-Cyr — Les Pommereaux
e Saint-Laurent-Nouan — EDF
e Saint-Laurent-Nouan — Les Viviers
¢ Saint-Laurent-Nouan — Le golf des Bordes
e Saint-Laurent-Nouan — Le Petit Four
e Saint-Laurent-Nouan — PSPG
e Thoury — Maraichers

-le secteur ouest :
e Huisseau-sur-Cosson — ZAC
* Maslives — Troénes
e Maslives — Les Moulins a vent
e Montlivault — Coeur de bourg
e Montlivault — Noyer Goujon
¢ Saint-Claude-de-Diray — Les Sentes Il
¢ Saint-Claude-de-Diray — Bourg Neuf
¢ Saint-Claude-de-Diray — Les Tabardiéres
¢ Saint-Dyé-sur-Loire - ZAC

-le secteur sud :
¢ Brauzy — Entrée de Bourg
¢ Bracieux — Rue de Candy
¢ Bracieux — Bellevue
¢ Bracieux — Brémailles
¢ Bracieux — Zone des Chateaux
® Bracieux — Zone du Chéne
* Mont-Pres-Chambord — Champs de Mont
e Mont-Prés-Chambord — Villaugon
* Mont-Pres-Chambord — La Cave
e Mont-Pres-Chambord — La Petite Rue
* Neuvy — Le Marais

Ces OAPs concernent pour leur plus grande partie des zones a vocation d’habitat, mais aussi des zones a
vocation économiques (6 OAP)et enfin des zones a vocation touristique (4 OAP).

Le PLUI fait également état des orientations d’aménagement et de programmation thématiques :
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e OAP « UNESCO Val de Loire » concerne les communes de Saint-Claude-de-Diray, Montlivault,
Maslives, Saint-Dyé-sur-Loire, Chambord, St-Laurent-Nouan
e OAP « Patrimoine Grand Chambord » :
- OAP Cceur Historique
- OAP Entrées de ville, lisiéres urbaines et routes touristiques
- OAP Mur de Chambord

Figure 28 : Localisation des orientations d’aménagement et de programmation de projet du PLUi du Grand
Chambord
(Source : ATOPIA)

2. Les OAP Patrimoniales

Le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 introduit les OAP patrimoniales assurent I'application de
dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments et ensembles batis
ou naturels présentant un intérét culturel, historique, architectural ou écologique, aprés identification et
localisation de ces derniers.

Compte-tenu des enjeux patrimoniaux sur le territoire, les OAP du PLUi de Grand Chambord sont des OAP
patrimoniales. Elles se déclinent en deux catégories :
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I’OAP « UNESCO Val de Loire » qui concerne les communes situées dans le bien classé (domaine
national de Chambord et val de Loire) et sa zone tampon : Saint-Claude-de-Diray, Montlivault, Maslives, Saint-
Dyé-sur-Loire, Chambord, St-Laurent-Nouan

’OAP « Patrimoine Grand Chambord » déclinée en « OAP Coeur historique », « OAP « Entrées de ville
— Lisiéres urbaines — Routes touristiques, « OAP Mur de Chambord »

Figure 29 : Carte de synthése de I’'OAP « UNESCO Vla de Loire »
(Source : ATOPIA)

3. OAP « UNESCO Val de Loire »

Exemple d’objectifs de l'orientation 2 concernant le Val de Loir: Maintenir le déversoir de Montlivault,
reformer les ripisylves, préserver les ouvertures, développer les boisements spontanés, compléter et renforcer
le cheminement des bords de Loire, protéger les trames de milieux aquatiques et humides, protéger les
continuités vertes, reformer les lisiéres forestiéres etc.

4. OAP « Patrimoine Grand Chambord » n°2 — Entrées de ville — lisieres urbaines - routes touristiques

L'OAP s’oriente vers la mise en place des lisieres paysagéres villageoises au contact des espaces agricoles et
naturels en situation d’interface entre zones U et Zones A et N. Le second objectif est de valoriser les entrées
de villes et les parcours sur les routes touristiques. Enfin, le troisieme objectif est de maintenir les coupures
vertes entre les entités urbaines, préserver les cnes de vue.
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B. Etat initial et diagnostic des zones susceptibles d’étre touchées de
maniere notable par le PLUi

Le tableau ci-apres synthétise les caractéristiques et enjeux des secteurs a aménager ainsi que les réponses
apportées dans les OAP pour prendre en compte les contraintes environnementales identifiées.

Certains secteurs n‘ont pas pu étre expertisés compléetement, il s’agit des secteurs de golfs des Bordes et des
Pommereaux situés sur les communes de Saint-Laurent-Nouan et de la Ferté Saint-Cyr. Néanmoins, une étude
d’impact du projet de complexe golfique a été mise a jour en 2019. Elle est présentée en annexe de cette
évaluation environnementale. Pour le projet de golf des Pommereaux, des études environnementales
complétes sont en cours de réalisation dans le cadre de I'étude d’impact du projet.

Des enjeux zones humides sont présents sur plusieurs secteurs a urbaniser. Ces zones humides devront étre
définies précisément dans le cadre de la définition du projet pour étre au maximum évitées et leur
fonctionnalité préservée. Pour chaque OAP concernée, le tracé précis de la zone humide localisée lors des
inventaires écologiques des OAP devra étre défini lors des études de conception du projet. L'aménagement du
secteur d’OAP ne devra pas remettre en cause la fonctionnalité écologique de la zone humide. A défaut, des
mesures compensatoires prévues dans le cadre du SDAGE Loire-Bretagne seront a respecter.

Plusieurs secteurs de projets se situent dans le périmetre de la zone Natura 2000 Sologne. Les autres sites
Natura 2000 présents sur le territoire ne sont pas concernés directement par ces secteurs a urbaniser.

Les secteurs a urbaniser ne sont pas situés en zones inondables mais des zones a urbaniser situées sur la
commune de Bracieux notamment, sont situés a proximité de zones d’aléa inondation par débordement de
cours d’eau du Beuvron. Sur cette commune, c’est 'OAP rue de Candy qui présente le plus d’enjeu puisqu’elle
jouxte la zone d’aléa faible au nord.

ENJEUX BIOLOGIQUES DES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES DE MANIERE NOTALE PAR LE PLUi
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Tableau 5 : Enjeux environnementaux et zones suceptibles d’étre touchées de maniére notable par le PLUi
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, . La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan . " , . R . " N
L’OAP se situe b . . L , Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et Le réglement fixe les conditions a mettre en
. d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés : ) . N . " L . .
Absence de zone dans le site . q . . d'une composition favorables a la biodiversité notamment ceuvre vis-a-vis de la protection incendie.
X . . noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements . o L, .
humide. Petit bois  Natura 2000 , 2 . T . , , par la plantation d'espéces végétales en port libre et
LA FERTE anthropiaue Sologne. Hors Secteur concerné perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau... résentant un couvre sol fonctionnel sur le olan
Garenne AU piq N g ’ par le risque feu de . . b p' . a
SAINT CYR Aucune espéece corridor forét Les parcs de stationnement, les voies d’acces et les dessertes biologique.
protégée n’a été écologique du ’ répondront a des objectifs de qualité paysagere et
observée. SCOT. Corridor environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
diffus. pluie, bordures végétales le long des voies d’acces, etc.
La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
L’OAP se situe ) & , . & R p” P , Le paysagement du site fera |'objet d'un traitement et
. d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés : ) . . . L
dans le site o . . . . d'une composition favorables a la biodiversité notamment
Situé en dehors noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements . B . .
Natura 2000 , . e , , , par la plantation d'especes végétales en port libre et
, , (400 m) des perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau... , .
LA FERTE Chemin du Soudan AU Présence d’une Sologne. Hors enveloppes présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
zone humide corridor . , biologique.
SAINT CYR . . d’inondation de gl s . .
écologique du I'AZI du Cosson Des espaces végétalisés seront a créer en limites Nord et
SCOT. Corridor ’ Ouest du site.
diffus.
, . La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et R . " .
L’OAP se situe . . . L , , L N - . Le reglement fixe les conditions a mettre en
. d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés : d'une composition favorables a la biodiversité notamment . o .
Présence d'une dans le site ; . 5 " T A q ceuvre vis-a-vis de la protection incendie.
Natura 2000 noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements par la plantation d'espéces végétales en port libre et
zone humide Sologne. Le Secteur concerné perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau... présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
LA FERTE . : ) biologique.
La Futaie AUe Boisement. secteur se situe par le risque feude  Les parcs de stationnement, les voies d’accés et les dessertes i . . . )
SAINT CYR ARG CHIREE R i A L o R L'aménagement du site cherchera a préserver au
p dans une forét. répondront a des objectifs de qualité paysagere et . | b ; | ots |
rotégée n'a été T : ) ] Y maximum les arbres existants, notamment les sujets les
p continuité environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de |
observée. i ; " B plus matures.
forestiere pluie, bordures végétales le long des voies d’acces, etc.
(corridor SCOT).
La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan L . L , N
R . . L , L’'aménagement paysager du site fera I'objet d'un Le réglement rappelle que dans les secteurs
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés : . : o . , ! )
. . . A traitement et d'une composition favorables a la concernés par le risque retrait-gonflement des
i L, noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements . N - . ) . )i )i
Présence de Situé dans la Zone ) . . . C e . . , biodiversité et a la restriction de la consommation d’eau. argiles d’aléa fort et d’aléa moyen, les
. Aléa retrait perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau... L o, L K .
zones humides. Natura 2000 . . i Ainsi des essences telles que les graminées seront choisies.  constructeurs d’ouvrage se doivent de
LA FERTE Golf des AUte brairies de Sologne. Hors gonflement des Les techniques les plus avancées seront mobilisées, permettant respecter des obligations et des normes de
Iri . . . . 1 |
h argiles moyen a une gestion optimisée de I'eau. Lors de la conception du projet, ’opérati i ivilégi ’utilisati . . .
SAINT CYR Pommereaux fauche, cultures, corridor SCOT. g ¥ g' . P P P , proj N !_oPe‘ratlon d?'t privilégier qulllsatlon de' plantes constructions (cf. article 1792 du Code civil et
boisements Corridor diffus faible. des réflexions permettant la réutilisation des eaux usées sont a indigénes, se développant spontanément sur le site. Cette article L111-13 du Code de la construction et
’ prévoir, notamment pour permettre I'irrigation des espaces démarche permettra le respect de la flore mais aussi de la S ) , S
. de [I'habitation) afin d’en limiter les
golfiques. faune locale. .
conséquences.
; , . 5 La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et R . " .
CROUY- Route de la Ferté AU Présence de zone Hors corridor Secteur concerné . . . L , , L N - ., Le reglement fixe les conditions a mettre en
i . 3 X . d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés : d'une composition favorable a la biodiversité notamment . o .
SUR- humide. Prairie écologique du par le risque feu de bassins de ré ion. band | A la ol ion d'espe <oétal lib ceuvre vis-a-vis de la protection incendie.
de fauche SCOT mais proche  forét noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements par la plantation d'especes végétales en port libre et
COSSON . X N : perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau... présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
humide, aucune d’une continuité biologique
espéce protégée forestiere. Les parcs de stationnement, les voies d’acces et les dessertes ’
n’a été observée. répondront a des objectifs de qualité paysagere et
environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
pluie, bordures végétales le long des voies d’acces, etc.
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CROUY- Charmilles AU
SUR-

COSSON

SAINT-
LAURENT-
NOUAN

EDF AU

SAINT-
LAURENT-
NOUAN

PSPG AU

SAINT-
LAURENT-
NOUAN

Le Vivier AU

SAINT-
LAURENT-
NOUAN

AUTg et

Golf des Bordes AUTH

Secteur hors zone
humide selon la
prélocalisation du
CDPNE

Absence de zone
humide. Prairie
mésophile.
Absence d'habitat
d’intérét
communautaire.

Absence de zone
humide. Fourrés,
petits bois,
culture en jachére
et jardins.
Absence d'habitat
d’intérét
communautaire.
Secteur non
favorable a
I'accueil de la
biodiversité.

Présence d'une
zone humide

Prairie de fauche
et fond de jardin
au nord. Absence
d'habitat d’intérét
communautaire.

Zones humides et
habitats a
expertiser.
Présence de
zones humides.
Prairies de
fauche,
boisements...

L’OAP se situe
dans le site
Natura 2000
Sologne. Hors
corridor
écologique du
SCOT.

Absence de
zonage
écologique. Hors
corridor
écologique du
SCOT. Corridor
diffus.

Présence d’une
zone a la fois
ZNIEFF 2, ZPS et
ZSC
correspondant a
la Vallée de la
Loire a 160m de
I’OAP. Le secteur
d’OAP est situé
sur un corridor
écologique du
SCOT - « Zones
d’échanges
potentiels prairies
mésophiles ».

Absence de
zonage
écologique. Hors
corridor
écologique du
SCOT. Corridor
diffus.

Situé en partie
dans la Zone
Natura 2000
Sologne. A
proximité de la
Zone Natura 2000
Vallée de la Loire.
Hors corridor
SCOT. Corridor
diffus.

Situé en dehors
(100 m) des
enveloppes
d’inondation de
I’AZI du Cosson.

Situé en dehors
(300 m) des
enveloppes
d’inondation du
PPRI de la Loire.

Situé en dehors (80
m) des enveloppes

d’inondation du
PPRI de la Loire.
Secteur concerné

par le PPl du CNPE.

Situé en dehors
(700 m) des
enveloppes
d’inondation du
PPRI de la Loire.

Aléa retrait
gonflement des

argiles faible. Situé

en dehors (350 m)
des enveloppes
d’inondation du
PPRI de la Loire.

PLUI bu GRAND CHAMBORD

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

Les parcs de stationnement, les voies d’acces et les dessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagére et
environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
pluie, bordures végétales le long des voies d’accés, etc.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

Les parcs de stationnement, les voies d’acces et les dessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagére et
environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
pluie, bordures végétales le long des voies d’accés, etc.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

La gestion de l'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement et se fera au moyen de techniques plus
classiques (réseau, séparateur a hydrocarbures, bassins
techniques paysagers ou noues...).

Cette prise en compte de la question hydraulique se fera
notamment a l'est de I'opération par la mise en place d’un
bassin de rétention paysager au niveau du terrain de golf de 18
trous

Une zone tampon de transition paysagére, sous forme
d’une haie large et stratifiée, est a créer en limites Sud et
Ouest du site, afin d’assurer la bonne intégration des
constructions vis-a-vis des espaces d’intérét paysager et
des espaces agricoles de fond de vallée.

Cf. OAP thématique entrée de ville : interface entre Zones
UetAouN.

-bande de 5m comptée a partir de la limite de fond de
parcelle ou a partir de la limite latérale sera maintenue a
dominante végétale, plantée d’arbustes et d’arbres de
haute tige compatibles avec 'aménagement de la parcelle.
Les essences locales sont privilégiées.

-perméabilité des clotures : favorables au maintien des
continuités écologiques ; I'espace minimum entre le sol et
le bas des clotures doit étre suffisant pour permettre le
passage de la petite faune terrestre et le libre écoulement
des eaux.

Le paysagement du site fera |'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'especes végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

La limite sud, visible depuis le Chemin de I’'H6tel-Dieu
présentera une bande arborée dont la composition sera
semblable a celle présente au droit du centre équestre a
I'est.

L’ensemble des constructions prennent place dans un
environnement ou le végétal s’exprime a travers des
espaces verts qui favorisent la diversité biologique. Les
espaces libres doivent étre également tres largement
arborés et traités de sorte a ne pas contrevenir a la
perméabilité des sols.

L’'aménagement paysager du site fera I'objet d'un
traitement et d'une composition favorables a la
biodiversité notamment par la plantation d'espéeces
végétales en port libre et présentant un couvre sol
fonctionnel sur le plan biologique.

Les accés aux habitations seront réalisés par des corridors
de végétation existante, complétés par des haies plantées
et par une mise en valeur des zones humides existantes.
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Présence de

Présence d’une
zone a la fois
ZNIEFF 2, ZPS et
Z5C
correspondant a
la Vallée de la
Loire a 300m de

Situé en dehors

PLUI bu GRAND CHAMBORD

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

Les parcs de stationnement, les voies d’acces et les dessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagére et
environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de

Le paysagement du site fera |'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'especes végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.
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I’'OAP. Hors
ZonEs hFIEs. i (340 m) des pluie, bordures végétales le long des voies d’accés, etc.
SAINT- Aue et Prairies de oo enveloppes
Petit Four 1 et 2 s fauche ec°|°g'que'd“ d’inondation du
LAURENT boisen*:ents SFOT- Corridor PPRI de la Loire.
T diffus. L'OAP Secteur concerné
piques. comprend des par le PPl du CNPE.
habitats ayant
une capacité
assez élevée
d’accueil pour la
majorité des
especes animales.
. La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception du plan L ,
Potentielle o . . L . Ce secteur a pour objectif de préserver les espaces
N d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés : o . )
présence de zone . . . R naturels en limite et en proposant une interface végétale
) . noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements S . . N
humide Hors corridor , . . . et s . . , de grande qualité afin d’assurer I'insertion paysagere et
, L , . Aléa retrait perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau... 3 . . e
. (prélocalisation écologique du écologique des futures constructions et la délimitation
THOURY Maraichers AU s . gonflement des oo o
forte a tres forte) ~ SCOT. Corridor . . qualitative de la limite est du bourg.
. argiles faible.
selon la diffus.
prélocalisation du
CDPNE
La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception du plan . . , .
e . . L . Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés : ) . . . L
. . . R d'une composition favorables a la biodiversité notamment
. noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements . : . L, .
Hors corridor , . . . et s . . , par la plantation d'espéces végétales en port libre et
. . Aléa retrait perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau... i .
HUISSEAU-SUR- Absence de zones écologique du présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
ZAC AU . . gonflement des . . s . . o
COSSON humides SCOT. Corridor Areiles faible Les parcs de stationnement, les voies d’acces et les dessertes biologique, notamment sur la frange nord de I'opération.
diffus. g ' répondront a des objectifs de qualité paysagére et
environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
pluie, bordures végétales le long des voies d’accés, etc.
La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan . e . .
e . . L . Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
Absence de zone Absence de d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés : ) . . . "
. L. . 2 . A d'une composition favorables a la biodiversité notamment
humide. Prairie, zonage noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements . . A ., .
. . . . . 2 . et s . A ) par la plantation d'especes végétales en port libre et
fourrés, écologique. Aléa retrait perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau... ) .
5 . . présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
MASLIVES Troénes AU boisements, fond Hors corridor gonflement des . B o
- , . . ; Les parcs de stationnement, les voies d’acces et les dessertes biologique.
de jardin. Absence écologique du argiles faible. réoondront & des obiectifs de qualité bpavsagére et
d'habitat d’intérét SCOT. Corridor p' ) , q L py g,
. . environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
communautaire. diffus. . . . ;s
pluie, bordures végétales le long des voies d’acces, etc.
Potentielle La gestion de l'eau sera intégrée dés la conception du plan Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
présence de zone Adjacent a une d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés : d'une composition favorable a la biodiversité notamment
humide ZNIEFF de type Aléa retrait noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements par la plantation d'especes végétales en port libre et
Les moulins a (prélocalisation I, etdela perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau... Lors de  présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
MASLIVES AU s gonflement des . : i L . . -
vent forte a tres forte) ZPS/ZIC argiles faible la conception du projet, des réflexions permettant la biologique. L'aménagement du site cherchera a préserver

selon la
prélocalisation du
CDPNE

« Domaine de
Chambord ».

réutilisation des eaux usées sont a prévoir.

au maximum les arbres existants, notamment les sujets les
plus matures.
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MONTLIVAULT

MONTLIVAULT

SAINT CLAUDE-
DE-DIRAY

SAINT-CLAUDE-
DE-DIRAY

SAINT-CLAUDE-
DE-DIRAY

SAINT DYE SUR
LOIRE

Coeur de
bourg

Noyer Goujon

Tabardieres

Les sentes Il

Bourg Neuf

ZAC

AU

AUe

AUe

AU

AU

AU

Absence de zone
humide. Culture,
boisement mixte et
prairie de fauche.
Absence d'habitat
d’intérét
communautaire.

Absence de zone
humide. Prairies,
fourrés

Absence de zone
humide. Parcelles
de culture et de
maraichage.
Absence d'habitat
d’intérét
communautaire.

Absence de zone
humide. Jachéere
culturale. Absence
d'habitat d’intérét
communautaire.

Absence de zone
humide. Jachere
culturale et fonds
de jardins. Absence
d'habitat d’intérét
communautaire.

Potentielle
présence de zone
humide
(prélocalisation
forte) selon la
prélocalisation du
CDPNE

Absence de
zonage
écologique.
Hors corridor
écologique du
SCOT.

Absence de
zonage
écologique.
Hors corridor
écologique du
SCOT.

Absence de
zonage
écologique.
Hors corridor
écologique du
SCOT. Corridor
diffus.

Absence de
zonage
écologique.
Hors corridor
écologique du
SCOT. Corridor
diffus.

Absence de
zonage
écologique.
Hors corridor
écologique du
SCOT. Corridor
diffus.

Absence de
zonage
écologique.
Hors corridor
écologique du
SCOT. Corridor
diffus.

Situé en dehors
(400 m) des
enveloppes
d’inondation du
PPRI de la Loire.
L'aléa retrait-
gonflement des
argiles est faible sur
le secteur.

Aléa retrait
gonflement des
argiles faible.

Situé en dehors
(450 m) des
enveloppes
d’inondation du
PPRI de la Loire.

Situé en dehors
(800 m) des
enveloppes
d’inondation du
PPRI de la Loire.
L’aléa retrait-
gonflement des
argiles est faible sur
le secteur.

Situé en dehors
(350 m) des
enveloppes
d’inondation du
PPRI de la Loire.

Situé en dehors
(630 m) des
enveloppes
d’inondation du
PPRI de la Loire.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

Les parcs de stationnement, les voies d’acces et les dessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagére et
environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
pluie, bordures végétales le long des voies d’acceés, etc.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

Les parcs de stationnement, les voies d’accés et les dessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagére et
environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
pluie, bordures végétales le long des voies d’acces, etc.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

Les parcs de stationnement, les voies d’acces et les dessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagére et
environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
pluie, bordures végétales le long des voies d’acceés, etc.

La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du plan
d’aménagement par la mise en place de dispositifs adaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméables, toitures végétalisées, récupérateurs d’eau...

Les parcs de stationnement, les voies d’accés et les dessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagere et
environnementale : recherche d’une perméabilité a I'eau de
pluie, bordures végétales le long des voies d’acces, etc.

Le paysagement du site fera |'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'especes végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

Le paysagement du site fera l'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'especes végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

Le paysagement du site fera |'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'especes végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

Le paysagement du site fera |'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'especes végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

Le paysagement du site fera |'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'especes végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.

Le paysagement du site fera |'objet d'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité notamment
par la plantation d'especes végétales en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
biologique.
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