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CHARMBORD

COMMUNAUTE DE COMMUNES

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du 1 juillet 2024

DATE DE LA CONVOCATION CONSEIL COMMUNAUTAIRE
24 juin 2024 Séance du 1% juillet 2024
Nombre de conseillers en exercice : L’an deux mil vingt quatre
36 Titulaires et 7 Suppléants Et le 1¢ juillet 2 18h30

Le Conseil de Communauté, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par
la loi, au siége de la Communauté de communes du Grand Chambord, sous la présidence
de Monsieur Gilles CLEMENT, Président de la Communauté de Communes.

Titulaires présents : 25
Suppléants votants : 0
Pouvoirs : 6

Total votants : 31

Membres Titulaires présents :

Henry LEMAIGNEN (Bauzy), Hélene PAILLOUX (Bracieux), André JOLY (Chambord), Claudette SORIN (Crouy-sur-Cosson), Joél
DEBUIGNE, Claire CAILLON, Jean-Luc DAUTREMEPUIS (Huisseau-sur-Cosson), Anne-Marie THOMAS, Dimitri BRUNEAU (La Ferté-
Saint-Cyr), Christine MONGELLA (Maslives), Gilles CLEMENT, José COELHO, Dominique GIBAUD (Mont-prés-Chambord),
Fabienne GENDRIER (Montlivault), Patrick MARION (Neuvy), Laurent ALLANIC, Fran¢oise CHAMPY (Saint-Claude-de-Diray), Didier
HEITZ, Mireille BIZERAY (Saint-Dyé-sur-Loire), Michel LAURENT, Yves-Marie HAHUSSEAU, Jacky HERNANDEZ, Christian LALLERON
(Saint-Laurent-Nouan), Florence BARRAUD RODET (Thoury), Virginie VERNERET (Tour-en-Sologne).

Membres Suppléants présents a voix délibérative : -

Membres Titulaires absents et ayant donné pouvoir a un autre Titulaire :

Jean-Luc VINGERDER a donné pouvoir a Héléne PAILLOUX (Bracieux).

Cécile JORY-JANVIER a donné pouvoir a Jean-Luc DAUTREMEPUIS (Huisseau-sur-Cosson).
Gérard CHAUVEAU a donné pouvoir a Fabienne GENDRIER (Montlivault).

Nathalie BINVAULT a donné pouvoir a José COELHO (Mont-prés-Chambord).

Daniéle DEBOUT a donné pouvoir a Gilles CLEMENT (Mont-prés-Chambord).

Patrice DUCHET (Tour-en-Sologne) a donné pouvoir a Henry LEMAIGNEN (Bauzy).

Membres Suppléants présents sans voix délibérative :
Anne-Marie BARBILLON (Neuvy), Jean-Michel TURPIN (Thoury).

Membres Titulaires absents ou excusés :
Gérard BARON (Fontaines-en-Sologne), Julien MARCILHAC (Saint-Claude-de-Diray), Elisabeth GUIBERTEAU, Valérie LODI,

Christine SOUCHET (Saint-Laurent-Nouan).

Les membres présents, formant la majorité des conseillers en exercice, Madame Anne-Marie THOMAS (La Ferté-Saint-Cyr) a été
désignée secrétaire de séance.

Délibération 041-038-2024

Objet : Plan Local de d’Urbanisme intercommunal / Programme Local de I’Habitat — Prescription de la révision du PLUi
en PLUiH - Objectifs poursuivis et définition des modalités de concertation et de collaboration

Contexte d’un PLUi H

Le 7 juillet 2015, la Communauté de communes est devenue compétente en matiére d'élaboration et d'évolution des
documents d'urbanisme ce qui s’est traduit par I'approbation d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal le 2 mars 2020.
Depuis lors, I'ensemble des autorisations d'urbanisme du territoire sont instruites au regard de ce document. Aprés 4 ans
d’'usage, des points du document sont a faire évoluer, notamment, pour tenir compte de l'actualité des projets et du retour
d’expérience de l'instruction des autorisations d'urbanisme.
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Le 22 aolt 2021, la loi n® 2021-1104 portant lutte contre le déréglement climatique et rentorcement de 1a resilience Tace a Ses

effets, dite loi « climat et résilience » a engagé [a France dans la trajectoire Zéro Artificialisation Nette (ZAN) a I'horizon 2050.
Cette trajectoire vise a atteindre une neutralité d'artificialisation a partir de 2050: a compter de cette date, tout terrain
artificialisé devra étre compensé par un terrain qui sera désartificialisé. Afin darriver a cet objectif, la loi prévoit des périodes de
10 ans de réduction de la consommation qui doivent étre traduites dans les documents d’urbanisme. La premiére période de
réduction de lartificialisation va jusqu’au 22 février 2028 sous peine d'inconstructibilité des zones A Urbaniser du document.

~v

Au vu de ces éléments, il apparait nécessaire d’engager une révision du PLUj dés maintenant pour anticiper I'échéance de 2028.

En paralléle, la Communauté de communes a, par délibération en date du 06 février 2017, approuvé un Programme Local de
I'Habitat (PLH) porteur d'une politique de I'Habitat a I'échelle du territoire. Ce plan, établi pour 6 ans permet a la Communauté
de communes de mener des actions en faveur de I'habitat local, son développement et son amélioration. Arrivé a son terme, ce
document a fait I'objet d'une prorogation en date du 13 mars 2023.

Au vu du bilan positif du PLH, il apparait nécessaire de préserver le cadre actuel pour assurer la poursuite des actions et
approfondir les différents sujets.

Le PLUi, en tant que document gérant I'aménagement du territoire et sa réglementation, a des impacts importants sur [a mise
en ceuvre de la politique de I'Habitat traduite dans le PLH tant dans les régles que le document établit que dans la localisation
des opérations. Au titre de I'article L. 151-44 du Code de I'Urbanisme, un PLUi peut tenir lieu de PLH. En effet, au vu du lien trés
fort entre les politiques d'habitat et d'aménagement du territoire, l'intégration des éléments du PLH dans le PLUi présente un
intérét certain en permettant de mettre en relation les notions d’objectifs, de localisation et de réglementation.

Au vu de |a nécessité de faire évoluer le PLUI et de relancer un PLH, il est proposé de joindre I'étude de ces deux documents
dans un PLUi-H.

Objectifs de la procédure

Dans le cadre de la prescription de la révision du PLUi H, il y a lieu de définir les objectifs poursuivis par celle-ci.

Il est ainsi proposé de poursuivre les grands objectifs suivis lors de I'élaboration du PLUi qui restent aujourd’hui d’actualité :

- Protéger et mettre en valeur l'identité paysagére du territoire,

- Développer nos villages en préservant un cadre de vie de qualité,

- Valoriser les atouts du territoire pour favoriser la création de richesses et développer emploi,

- Répondre aux besoins de proximité des habitants sur I'ensemble du territoire pour renforcer la cohésion sociale.

En complément, il est proposé de rajouter les objectifs suivants :

- Intégrer la politique de I'habitat au document d’urbanisme en travaillant plus spécifiquement sur le parcours
résidentiel, les problématiques liées aux meublés touristiques et sur la rénovation du bati ancien aux vu des enjeux de
transition écologique,

- Améliorer la prise en compte des enjeux de transitions écologique par le document et notamment en traduisant plus
précisément les objectifs définis par le Plan Climat Air Energie Territorial élaboré a I'échelle de I'entente Grand
Chambord - Beauce Val de Loire.

- Améliorer la prise en compte des documents cadre en cours d'élaboration, principalement le Plan de Paysage, le Plan
de Prévention du Risque Inondation Loire-Amont et le Schéma de Cohérence Territoria! du Blaisois.

Modalités de collaboration

Afin d'assurer que la procédure se déroule dans les meilleures conditions, il est important de définir les modalités de
collaboration entre la Communauté de communes et les communes membres. Pour ce faire, il est proposé de définir un schéma
de gouvernance de la procédure tel que proposé en annexe 1 de la présente délibération. Ce schéma se compose des instances
décrites ci-aprés réparties en trois échelons, a savoir : I'échelon communal, I'échelon des secteurs et I'échelon intercommunal.

1- Echelon communal

Elus communaux référents et suppléants : I sera demandé a chaque commune de désigner au sein de son conseil municipal un
élu référent et un élu suppléant qui constitueront les interlocuteurs et les représentants de la commune lors du travail sur le
PLUIH. Les communes sont libres de désigner les élus qui leurs semblent les plus a8 méme de travailler sur le sujet. Il sera
demandé a ces élus d’informer les autres élus communaux de avancée de la procédure et des discussions en cours.
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Rencontres des élus communaux: Au minimum trois fois durant la procédure, la Communauté de communes rencontrera
individuellement chacune des communes membres. Ces rencontres permettront d'aborder dans le détail les problématiques
précises de la commune en présence des élus référents et suppléants, du Maire si celui-ci n‘est pas un des élus référents ou
suppléants, mais également des élus et techniciens que la commune jugera nécessaire d‘associer.

Techniciens communaux: Les techniciens communaux seront tenus informés du travail et des échanges sur la procédure. Au
moins deux réunions spécifiques auront lieu au cours de la procédure pour évoquer avec eux des aspects techniques du
document.

Conseils municipaux : Les Conseils municipaux seront amenés a se rassembler deux fois lors de la procédure, une fois pour
débattre des grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PPAD) et une fois pour émettre un
avis sur le projet de PLUIH arrété.

2- Echelon secteur

Les élus communaux référents et suppléants des communes se rassembleront en fonction des sujets soit en format Groupe de
secteur soit en format commission PLUIH tels que décris ci-aprés. Seront également associés a ces rencontres, le Président de la
Communauté de communes, les élus intercommunaux en charge des compétences Habitat et Urbanisme et la Direction
générale.

Groupes de secteurs : Reprenant les trois secteurs géographiques définis lors de I'élaboration du PLUi, ces rencontres seront
I'occasion de travailler sur des sujets précis a une échelle géographique intermédiaire entre I'échelon communal et I'échelon
intercommunal.

Commission PLUiH : Composée de I'ensemble des élus communaux référents et suppléants des communes, cette instance sera
l'occasion d'aborder des sujets transversaux impliquant ‘ensemble des communes du territoire.

Comité de Pilotage : Seront nommés au sein de chaque groupe de secteur deux représentants qui viendront composer le
comité de pilotage de la démarche. Ce comité sera complété par le Président de la Communauté de communes, les élus
intercommunaux en charge des compétences Habitat et Urbanisme et la Direction générale. Cette instance aura pour rdle de
suivre I'ensemble de la procédure et de s'assurer de la cohérence intercommunale du travail des groupes de secteurs et de la
commission.

3- Echelon intercommunal

Conférence des Maires élargie : Instance existante de la Communauté de communes, elle est composée de I'ensemble des
maires et des vice-présidents de fa Communauté de communes. Il s'agit de l'instance d’arbitrage stratégique pour la procédure
du PLUIH qui validera également les choix qui seront présentés pour approbation au Conseil communautaire.

Conseil communautaire : Le Conseil communautaire sera l'instance de validation de la procédure de PLUIH. [l sera amené a
statuer lors du débat du PADD, de Iarrét du projet et de ['approbation de la procédure.

Modalités de concertation

La procédure de PLUi intéressant I'ensemble des habitants et usagers du territoire, il est important de prévoir comment ces
publics seront tenus informés et associés lors de la procédure. La concertation, au-deld de l'information du public, vise 3
permettre aux citoyens de participer directement a ["élaboration du document en leur permettant d’avoir une expression
directe. Il est proposé a minima les modalités de concertation suivantes :

- Mise en place d’'une page internet spécifique a I'"élaboration du PLUiH sur [e site de la Communauté de communes qui
sera mise a jour durant la procédure,

- Communications au travers du journal communautaire dés que cela apparaitra utile au vu de I'avancement de la
procédure, -

- Possibilité d'écrire directement a la Communauté de communes, soit par courrier adressé au Président de la
Communauté de communes, 22 avenue de la Sabliere 41250 Bracieux, soit par mail a l|'adresse
contact@grandchambord.fr,

- Auminimum 4 réunions publiques seront organisées pour les grandes phases de la procédure a savoir le diagnostic, le
Programme d’Aménagement et de Développement Durable, la phase réglementaire et avant I'approbation du projet,

- Mise en place d'un dossier relatif au PLUiH au siége de la Communauté de communes et dans chaque mairie qui sera
mis a jour réguliérement en reprenant les délibérations officielles du Conseil communautaire, une note synthétique sur



