PREFET Direction départementale des territoires
DE LOIR-ET-CHER Service accompagnement des territoires
Liberté

Egalité

Fraternité

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE PRESERVATION DES ESPACES NATURELS
AGRICOLES ET FORESTIERS DE LOIR-ET-CHER
du 4 SEPTEMBRE 2025

AVIS SUR LA MODIFICATION DU PLUi
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES GRAND CHAMBORD

Vu le code de 'urbanisme ; ‘

Vu la procédure de modification du PLUi de la communauté de communes Grand Chambord
engagée par le président de la communauté de communes par arrété en date du 13 mai 2025 ;

Vu le dossier de modification du PLUi de la communauté de communes Grand Chambord, transmis
‘le 7 juillet 2025 par courriel a la commission départementale de la préservation des espaces
naturels agricoles et forestiers (CDPENAF) de Loir-et-Cher ;

Vu les éléments portés & la connaissance des membres de la commission lors de la réunion du
4 septembre 2025, notamment sur le réglement des zones agricoles (A) et naturelles (N) et les
changements de destination des batiments en zones Aet N ;

Considérant que la modification du PLUi Grand Chambord a pour objectifs de modifier les
prescriptions graphiques, de revoir les limites entre certaines zones urbanisées, de procéder a des
ajustements du réglement écrit, de faire évoluer certaines orientations d‘aménagement et de
programmation (OAP) et de corriger des erreurs matérielles ;

Considérant que le projet de modification est établi sans consommer de nouvel espace agricole ou
naturel ;

La CDPENAF émet les avis simples suivants concernant :

¢ les changements de destination autorisés en zones A et N :.

Considérant que les critéres permettant d’identifier un batiment comme pouvant faire I'objet
d’un changement de destination n‘ont pas évolué ;

Considérant que parmi les 32 nouveaux batiments retenus comme pouvant faire l'objet d'un
changement de destination, 26 sont situés sur la commune de Mont-Pres-Chambord, commune
sur laquelle aucun batiment n‘avait précédemment été identifié ;

Considérant que la modification a pour objet de permettre I'évolution d‘anciens batiments qui
n‘ont notamment plus de fonction agricole ;

Considérant toutefois qu’un batiment concerné par la possibilité de changer de destination, situé
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sur la commune de Mont-Prés-Chambord, est une ancienne ferme en ruine,

la CDPENAF émet un avis favorable sur I'ensemble des changements de destination proposés
dans le PLUI.

L'attention de la communauté de communes Grand Chambord est toutefois attirée sur la
nécessité de respecter I'emprise au sol existante, notamment pour le batiment en ruine situé a
Mont-Prés-Chambord. ‘

* la modification du réglement des zones Aet N :

Considérant que la construction de batiments agricoles n’est actuellement pas autorisée en zone
N et que ceci peut conduire & des situations de blocage en cas de projet de développement
agricole ; _

Considérant que la communauté de communes Grand Chambord souhaite porter le seuil des
extensions et des annexes des habitations de 50 m? & 65 m? afin de permettre la réalisation de
projets actuellement contraints et d‘assurer, par ailleurs, une plus grande cohérence avec la
réglementation du PLUi-HD d’Agglopolys ;

Considérant que I'emprise au sol maximale des extensions des habitations doit rester inférieure a
30 % de I'emprise au sol de la construction existante ;

Considérant que la communauté de communes Grand Chambord souhaite limiter a 1,2 m les
hauteurs des cldtures envisagées en zone agricole ;

Considérant que la modification du PLUi a également pour objet d’adapter les prescriptions sur
portant sur les toitures afin de les rendre plus facilement applicables,

la CDPENAF émet un avis favorable a l'unanimité sur la modification du réglement des zones A
et N. _ '

L'attention de la communauté de communes Grand Chambord est toutefois attirée sur la
hauteur maximale de 1,2 m imposée aux clétures situées en zone A (et en zone N). Des
exceptions pourraient étre envisagées afin de permettre la réalisation de certains projets
agricoles ou projets de parc solaire.

Blois, le 2 SEP, 2025

Le président de séance,

Patrice FRANCOIS



