QAP «Les Bordes» - Saint-Laurent-Nouan

r=

L. Périmetre opérationnel de 'OAP

Principes voirie - accés

ﬁ Accds et desserte principale sécurisée du secteur OAP

x” ¥ Voie daccés et de desserte nouvellement créée

Principes typologie batie

Secteur destiné & 'habitat en lien avec le complexe
touristique et golfique des Bordes

Secteur destiné a |'habitat, a I'hébergement hételier,
[ auxbureaux, aux commerces et équipements collectifs

enlien avec le complexe touristigue et golfique des Bordes|
Principes paysagers

Parcours «greens

- Boisements
- Etangs ou mares

Boucle pédestre (chemin communal)

Figure 9 - Schéma de I'OAP modifiée "Le Golf des Bordes" a Saint-Laurent-Nouan

OAP La Ferté-Saint-Cyr — Les Pommereaux

Conformément a la décision du tribunal administratif d’'Orléans du 24 janvier 2023 et a la décision du
conseil communautaire du Grand Chambord du 25 septembre 2023, le zonage du PLUi sur le secteur
dit des « Pommereaux » a La Ferté-Saint-Cyr est modifié. En conséquence, les zones AUTgh et AUTght
de ce secteur sont supprimées et I'ancien zonage du PLU de La Ferté-Saint-Cyr (approuvé en 2007)
est reporté. La suppression de ces zones AUT entraine également la suppression de 'OAP sectorielle

qui était associée.

3.3.2 OAP PATRIMOINE GRAND CHAMBORD

La Communauté de Communes du Grand Chambord souhaite renforcer la valeur reéglementaire des
dispositions fixées au sein des OAP Patrimoine. En effectif, I'orientation n°1 comportent plusieurs
orientations dont la portée est limitée au regard de leur application dans un rapport de compatibilité (et
non de conformité). Ainsi, plusieurs orientations sont supprimées de cette OAP pour étre reportées au
sein du réglement écrit (zone UAp). Cette modification permet :
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- D’une part d’appliquer les mesures concernées dans un rapport de conformité, étant donné
gu’elles sont désormais inscrites dans le réglement écrit ;

- D’autre part de mieux redéfinir les objectifs de cette OAP, en maintenant une certaine souplesse
dans l'appréciation des regles et des projets, par les détails qui sont apportés commune par

commune.

Le reglement écrit est également modifié pour plus de cohérence.
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3.4 TABLEAU DES SUPERFICIES

Superficie avant la

Superficie aprés la

Différence de

% du territoire de la

bl modification modification superficie Cgh(;l;‘ﬁg‘:gd
A 9460.2 ha 9706.9 ha +346.7 ha 21.52%
Ap 2085.4 ha - - 4.74%
N 24841.5 ha 24 748.1 ha -93.4 ha 56.29%
Nc 0.8 ha - - 0%
Nch 5465.9 ha - - 12.43%
Ndh1 0.7 ha - - 0%
Ndh2 0.3 ha - - 0%
Nj 17.4 ha - - 0.04%
NI 36.7 ha - - 0.08%
Nph 29.6 ha - - 0.07%
Uap 247.7 ha 243.9 ha -3.8 ha 0.55%
Ub 369.5 ha 371.2 ha +1.7 ha 0.84%
Uc 701.9 ha 703 ha +1.1 ha 1.6%
Ue 166.4 ha 164.8 ha -1.6 ha 0.37%
Uea 18.5 ha - - 0.04%

28
Modification de droit commun n°1 — PLUi du Grand Chambord

Notice explicative



Uec 13.7 ha - - 0.03%
Uet 0 ha 3.6 ha +3.6 ha 0.01%
Up 69.5 ha 68.3 ha -1.2 ha 0.16%
AU 47.8 ha 48.6 ha +0.8 ha 0.11%
AUe 15.1 ha 14.3 ha -0.8 ha 0.03%
AUea 3.9 ha - - 0.01%
AUec 6.6 ha - - 0.02%
AU
AUms 1.3 ha - - 0%
AUt 14.3 ha - - 0.03%
AUtgh 280.5 ha 132.6 ha -147.9 ha 0.3%
AUtgt 70.2 ha 65 ha -5.2 ha 0.15%
Sur I’ensemble du | Espace Boisé Classé 3937.2 ha 5 98 e 90.9 ha 2 579

PLUi

(EBC)
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4. COMPATIBILITE AVEC LES
ORIENTATIONS DU PADD

Le Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD) figure comme le coeur politique du
document d’urbanisme, qui définit les grandes orientations pour le développement du territoire. Les

modifications apportées au PLUi doivent étre compatibles avec les orientations fixées dans le PADD.

Axe du PADD Réponse apportée par les modifications apportées au PLUi

Les modifications apportées au PLUi du Grand Chambord restent
ponctuelles, et visent essentiellement une adaptation au cas par
cas des dispositions reglementaires applicables. Ces
modifications ne viennent pas remettre en cause les dynamiques
et particularités relatives au paysage et au patrimoine, qui
caractérisent le territoire. Certaines modifications visent

Affirmer Grand Chambord justement & valoriser ces éléments, en témoigne le report dans le
comme espace de rencontre reéglement écrit de la zone Uap des mesures jusqu’alors inscrites
entre Val de Loire et Sologne au sein de 'OAP Patrimoine, afin de garantir une meilleure

application.

Les modifications ne viennent pas non plus impacter les
continuités écologiques, étant donné que les zones A et N ne sont

pas concernées.

Selon les projets connus, certaines dispositions réglementaires
ont été modifiées ou revues. Cela concerne notamment les
communes péles, a 'image de Bracieux ou Mont-Prés-Chambord
pour lesquelles des OAP ont été (re)dessinées afin d’encadrer

Accroitre les synergies des projets d’aménagement complets et multifonctionnels,
économiques et sociales locales | permettant de répondre aux attentes du territoire et a ses

dynamiques.

Par ailleurs, dans une perspective « [d’accroissement] des
activités primaires qui contribuent a la mise en valeur de

’ensemble du territoire et de ses ressources », l'identification de
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Co-construire I'exceptionnalité
de Grand Chambord

plusieurs batiments susceptibles de changer de destination
permettra non seulement la diversification de l'activité agricole
(via par exemple la réalisation de projets de gites), mais
également la lutte contre le déprise fonciére qui se traduit par
'abandon des anciens batiments agricoles désormais inadaptés

aux nouvelles pratiques agricoles et aux outils.

En cohérence avec l'objectif n°15 qui veut « enrichir une
destination touristique mondiale par une offre qui valorise les
interactions Loire-Sologne », plusieurs modifications ont été
effectués au sein du PLUi pour soutenir la promotion et le

développement touristique du site :

- Modification de la destination de certains flots
constructibles du Golf des Bordes a Saint-Laurent-
Nouan ;

- Inscription du camping de Bracieux au sein d’une
nouvelle zone favorable au développement des

hébergements touristiques insolites notamment.
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INCIDENCES EVENTUELLES SUR
L'ENVIRONNEMENT

D’aprés l'auto-évaluation comprise au sein du dossier d’examen au cas par cas ad hoc transmis a

I'Autorité environnementale.

5.1 CONCERNANT LA CONSOMMATION D’ESPACES AGRICOLES,
NATURELS ET FORESTIERS

Les modifications apportées au PLUi concernent essentiellement des espaces déja inscrits en zone U,
et souvent déja batis. Les seules modifications apportées aux zones A et N concernent le reglement
écrit, en permettant les extensions et les annexes jusqu’a 65 m? (contre 50 m? auparavant) et les
batiments a usage agricole en zone N. Par ailleurs, sur la commune de Mont-Prés-Chambord, deux
parcelles autrefois inscrites en zone U ont été reclassées en zone A pour assurer plus de cohérence
avec la Zone Agricole Protégée. De plus, les changements de destination identifiés dans le cadre de
cette procédure ne viennent pas compromettre le développement et le maintien de I'activité agricole ; il
s’agit plutét de favoriser la reprise et la valorisation de ces batiments qui s’averent aujourd’hui inadaptés

a cette activité.

Ainsi, ces modifications ne sont pas de nature a augmenter la consommation d’espaces naturels,

agricoles et forestiers a I’échelle intercommunale.

5.2 CONCERNANT LA PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE ET
DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Dans le cadre de cette procédure, les modifications apportées ne viennent pas impacter les continuités
écologiques connues et identifiées sur le territoire. En effet, la majeure partie des modifications
concerne des espaces inscrits en zone urbaine (U), donc hors des zones de protection, des espaces
naturels sensibles et des réservoirs de biodiversité de la Trame Verte et Bleue. La modification n’a

donc pas d’incidence sur le volet environnemental.
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5.3 CONCERNANT LA PRESERVATION DES PAYSAGES, DU
PATRIMOINE NATUREL ET CULTUREL

Le territoire du Grand Chambord se caractérise par sa richesse patrimoniale, qu’elle soit batie ou
naturelle. Au regard de la multitude de sites protégés (Monuments Historiques, UNESCO, sites inscrits
et classés, SPR, ...), I'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF) restera primordial pour les
futurs projets, bien que certaines modifications apportées au PLUi aillent dans le sens de la préservation
de la qualité urbaine, architecturale et paysagére du territoire. A titre d’exemple, certains points (relatifs
a la préservation de la qualité architecturale des constructions traditionnelles) auparavant compris dans
'OAP « Patrimoine » ont été retranscrits dans le réglement écrit de la zone UAp pour renforcer leur
valeur réglementaire ; en effet, le réglement écrit s’appliquant dans un rapport de conformité, celui-ci a
plus de valeur que les OAP qui s’appliquent dans un rapport de compatibilité. La modification du PLUi
ne vient donc pas remettre en question la préservation du patrimoine naturel et des paysages

caractéristiques du Grand Chambord.

5.4 CONCERNANT LES RISQUES ET LES NUISANCES

Les modifications apportées au PLUi ne viennent pas renforcer I’exposition des biens et des
personnes aux risques naturels et/ou technologiques connus sur le territoire (inondation,
transport de matiéres dangereuses, aléa retrait-gonflement des argiles, etc.). Il s’agit en effet
essentiellement d’adaptations réglementaires mineures. Une attention particuliére a toutefois été portée
au nouveau secteur d’'OAP « La Gare » a Mont-Prés-Chambord, inscrit en renouvellement urbain, qui
favoriser une mixité fonctionnelle le long de la RD 923, exposée a des nuisances sonores compte tenu

du trafic routier.
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ANNEXE

Est annexé a la présente notice explicative le détail des modifications de zonage apportées au PLUi du
Grand Chambord dans le cadre de la présente procédure de modification de droit commun n°1. A noter
que certaines modifications graphiques ont été effectuées suite a I'enquéte publique ; ces modifications

sont signalées par un encadré spécifique.
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Modification

Avant modification
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=N

---_---J

Apres modification

-—_-_-
| -
|
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Emplacement réservé

Justifications des modifications apportées

L'emplacement réservé n°59 est supprimé, car le
projet a déja été mis en ceuvre. Cet emplacement
réservé était destiné a la création d’'un acces entre

la route de Blois et la zone située a l'arriére.
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Madification n°19 Emplacement réservé

.......................................................................................................................................................................................................................................................

Justifications des modifications apportées

L'emplacement réservé n°60 est supprimé, car le
projet ne correspond plus aux besoins de la
commune. Cet emplacement réserve était défini
pour la création d’'un acces entre la rue de la

Tuilerie et la zone située a l'arriére.
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Modification n°20

Avant modification

LA PETITE RUE

A LA TUILERIE-OUE

Apres modification

LA PETITE RUE

A

LA [ UVILERIE-OUES

Emplacement réservé

Justifications des modifications apportées

L’emplacement réservé n°61 est supprimé, car le
projet ne correspond plus aux besoins de la
commune. Cet emplacement réservé
correspondait a la création d’'un accés entre la

Petite Rue et la zone située a I'arriére.
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Madification n°21 Emplacement réservé

.......................................................................................................................................................................................................................................................

Justifications des modifications apportées

L'emplacement réservé n°62 est supprimé, car le
projet ne correspond plus aux besoins de la
commune. Cet emplacement réserve était défini
pour la création d'un accés entre la rue des

Vallées et la zone située a l'arriére.
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Madification n°22 Emplacement réservé

.......................................................................................................................................................................................................................................................

Justifications des modifications apportées

L'emplacement réservé n°64 est supprimé, car le
projet ne correspond plus aux besoins de la
commune, le projet ayant déja été mis en ceuvre.
Cet emplacement réservé était identifié pour un

aménagement d’espace public.
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Madification n°23 Emplacement réservé

Avant modification Aprés modification Justifications des modifications apportées

Un nouvel emplacement réservé est créé ; il

concerne une partie du Chemin Deshayes.

Il s’agit de 'emplacement réservé n°65, dont les

caractéristiques sont les suivantes :

- Objet : rétablissement du passage le long de
I'ancienne poste

- Référence cadastrale : AL n°466p

- Destinataire : commune de Mont-Pres-
Chambord

- Superficie : 22 m?

Z
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Modification n°24

Emplacement réservé

.......................................................................................................................................................................................................................................................

Avant modification

Aprés modification

Justifications des modifications apportées

Un nouvel emplacement réservé est identifié sur

le plan de zonage. Il s’agit de I'emplacement

réservé n°66, dont les caractéristiques sont les

suivantes :

Objet : création d’'un fossé d’écoulement des
eaux pluviales face au chateau

Parcelle : WH 27p

Surface : 545 m?

Destinataire : commune de Mont-Prés-
Chambord
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Modification n°25

Avant modification

Apres modification

,
AGUES-SUR? .+
&+,
L

&+
L AN

Emplacement réservé

Justifications des modifications apportées

Un nouvel emplacement réservé est identifié sur

le plan de zonage. Il s’agit de I'emplacement

réservé n°67, dont les caractéristiques sont les

suivantes :

- Objet : création d’'un fossé d’écoulement des

eaux pluviales
- Parcelle : VD 1p
- Surface : 1446 m?
- Destinataire
Chambord

commune

de Mont-Prés-

35



Modification n°26

Changements de destination

Justifications des modifications apportées

Plusieurs changements de destination sont
ajoutés sur la commune de Mont-Prés-Chambord.
Ces changements de destination doivent
permettre une reprise des batiments isolés au
milieu des zones A et N, en fonction de projets
plus ou moins définis. Pour les sites ne faisant pas
encore l'objet de projet précis, I'objectif pour la
collectivité est d'éviter la détérioration des

batiments, en lien avec la déprise agricole.

La carte ci-contre permet de situer les
changements de destination ajoutés dans le cadre
de la présente procédure. Au total, 28 sites sont
concernés par des changements de destination

ont été ajoutés.
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Modification n°26a

LA CROIX ROUGE

LE GRAND BEINE

Changements de destination

-
Se

BEINE
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Modification n°26b Changements de destination

ER58 &+, - »

5 BARRIERES
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Moaodification n°26d Changements de destination

L'ETOILE

LA BAGUENAUDIERE



