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Les Orientations dõAm®nagement et de Programmation concernent 

des secteurs à projet et des zones ouvertes à lõurbanisation.

Ces orientations sont opposables, dans un rapport de 

compatibilité, aux projets qui sõinscrivent dans les périmètres. Elles 

sont complétées par le règlement du Plan Local dõUrbanisme 

intercommunal.

Les Orientations dõAm®nagement et de Programmation constituent 

la pièce nÁ3 du Plan Local dõUrbanisme intercommunal de la 

Communauté de communes du Grand Chambord.

Objectifs des orientations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de programmation

Les Orientations dõAm®nagement et de Programmation visent à 

donner corps et structurent aux éléments stratégiques 

dõam®nagement contenus dans le PADD.

Å Elles nõont pas vocation à se substituer aux projets urbains 

(projets dõam®nagement ou projets dõarchitecture), mais à 

déterminer ce qui constitue un  invariant de lõam®nagement 

projeté : objectifs dõam®nagement, schémas de principe, 

principes de liaison, conditions de réalisation, etc.

Å Elles sont rédigées dans une perspective opérationnelle, tout 

en laissant aux concepteurs des « objets » de lõam®nagement 

(schémas dõam®nagement, constructions) la marge de 

manïuvre nécessaire à la réalisation de leurs missions 

spécifiques.

Å Elles constituent des éléments qui permettent de visualiser, pour 

les secteurs stratégiques, les objectifs et les conséquences des 

choix opérés dans le cadre du PLUi.

Repérage des OAP au document graphique du règlement

Les Orientations dõAm®nagement et de Programmation font lõobjet 

dõun repérage sur les documents graphiques du règlement (plans 

de zonage du PLUi).

Principes des tracés viaires et accessibilité

Les principes de tracé viaire représentés et des accès dans les 

schémas des OAP sont indicatifs. Ils illustrent les principes de 

connexion et de desserte. La conception des routes, et notamment 

les tracés, pourront différer à condition que les principes de 

connexion et de desserte soient respectés.
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SECTEUR EST

ÅCrouy-sur-Cosson ς Route de la Ferté p.8

ÅCrouy-sur-Cosson - Charmilles p.11

ÅLa Ferté-Saint-Cyr ς Chemin du Soudan p.14

ÅLa Ferté-Saint-Cyr ς La Garenne p.17

ÅLa Ferté-Saint-Cyr ς La Futaie p.20

ÅSaint-Laurent-Nouan ς EDF p.23

ÅSaint-Laurent-Nouan ς Le Vivier p.26

ÅSaint-Laurent-Nouan ς Le golf des Bordes p.29

ÅSaint-Laurent-Nouan ς Le Petit Four p.32

ÅSaint-Laurent-Nouan - PSPG p.35

ÅThoury ς Maraichers p.38

SECTEUR OUEST

ÅHuisseau-sur-Cosson ς ZAC p.42

ÅMaslives ς Troenes p.45

ÅMaslives ς Les Moulins à vent p.48

ÅMontlivault ς /ǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ p.51

ÅMontlivault ς Noyer Goujon p.54

ÅSaint-Claude-de-Diray ς Les Sentes II p.57

ÅSaint-Claude-de-Diray ς Bourg Neuf p.30

h!t Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ

OAP à vocation économique

OAP à vocation touristique

OAP de densification Υ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŜƴǘƻǳǊŞǎ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
artificialisés sur 4 côtés

h!t ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Υ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŜƴǘƻǳǊŞǎ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞǎ ǎǳǊ о ŎƾǘŞǎ

h!t Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ
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ÅSaint-Claude-de-Diray ς Les Tabardières p.63

ÅSaint-Dyé-sur-Loire ς ZAC p.66

SECTEUR SUD

ÅBauzy ς Entrée de Bourg p.70

ÅBracieux ς Rue de Candy p.73

ÅBracieux ς Bellevue p.76

ÅBracieux ς Brémailles p.79

ÅBracieux ς Zone des Châteaux p.82

ÅBracieux ς Zone du Chêne p.85

ÅMont-Près-Chambord ς Champs de Mont p.88

ÅMont-Près-Chambord ς Villaugon p.91

ÅMont-Près-Chambord ς « La cave» p.94

ÅMont-Près-Chambord ς La petite Rue p.97

ÅMont-Près-Chambord ς La Gare p.100

ÅNeuvy ς Le Marais p.103

h!t Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ

OAP à vocation économique

OAP à vocation touristique

OAP de densification Υ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŜƴǘƻǳǊŞǎ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
artificialisés sur 4 côtés

h!t ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Υ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŜƴǘƻǳǊŞǎ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
artificialisés sur 3 côtés



LES ORIENTATIONS DõAM£NAGEMENT ET DE 

PROGRAMMATION DE PROJET
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LES ORIENTATIONS DõAM£NAGEMENT ET DE 

PROGRAMMATION DE PROJET

Secteur Est
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CROUY-SUR-COSSON ς ROUTE DE LA FERTÉ
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Présentation du site de ƭΩh!t

Le site de la route de la Ferté, dõune superficie de 0,6.ha se 

situe au sein de la commune de Crouy-sur-Cosson au sud du 

bourg.

Le périmètre de lõOAP est bordé au sud et à lõest par une 

frange dõhabitats pavillonnaires. Les Basses Ustiéres, situées 

à lõest de lõOAP, constitue la voie dõacc¯s du secteur. 

Le site de lõOAP sõinscrit dans un espace en friche en 

direction de la Ferté-Saint-Cyr.

Surface du site de ƭΩh!t  0,6 ha

Nombre de logements  +/- 6

Echéancier  Aucun

Vue aérienne du secteur OAP 
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ORIENTATION DE DÉVELOPPEMENT ET 5ΩhwD!bL{!¢Lhb 
DES ESPACES URBAINS

Le secteur de la « Route de la Ferté» sõins¯re dans un site où 

la dimension paysagère est particulièrement importante par la 

présence dõun couvert forestier très dense.

Afin de valoriser les atouts paysagers du site tout en répondant 

à la nécessité de développer lõoffre en logements dans la 

commune de Crouy-sur-Cosson, lõop®ration aura pour but de 

mettre en ïuvre une gestion économe de lõespace dédié aux 

constructions tout en conservant un équilibre végétal/bâti 

identitaire du site.

Le site dõOAP abrite une zone humide dont le tracé précis 

devra être défini lors des études de conception du projet. 

Lõam®nagement du secteur dõOAP ne doit pas remettre en 

cause la fonctionnalité écologique de la zone humide. A 

défaut, des mesures compensatoires prévues dans le cadre du 

SDAGE Loire-Bretagne seront à respecter. 

ACCESSIBILITÉ, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire de ce secteur sera conçu pour se raccorder au 

chemin des Basses Ustières.

Le raccordement avec la voirie existante prévoira des 

aménagements permettant de sécuriser les entrées et les sorties 

des automobilistes et des usagers (piétons, cyclistesé) ainsi 

quõun aménagement du chemin existant depuis la route de la 

Ferté jusquõau site de lõOAP.

La largeur de la voie sera dimensionnée afin dõassurer la 

sécurité, le confort et la convivialité de tous les usagers 

(automobilistes, piétons, personnes à mobilité réduiteé). 

Les parcs de stationnement, les voies dõacc¯s et les dessertes 

répondront à des objectifs de qualité paysagère et 

environnementale : recherche dõune perméabilité à lõeau de 

pluie, bordures végétales le long des voies dõacc¯s, etc.

Lõop®ration doit comprendre des aménagements de réseau de 

circulation douce favorable aux modes actifs permettant de 

relier le secteur au bourg.

ORIENTATIONS PAYSAGÈRES

La gestion de lõeau sera intégrée dès la conception du plan 

dõam®nagement par la mise en place de dispositifs adaptés : 

noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revêtements 

perméables, toitures végétalisées, récupérateurs dõeaué 

Le paysagement du site fera l'objet d'un traitement et d'une 

composition favorable à la biodiversité notamment par la 

plantation d'espèces végétales en port libre et présentant un 

couvre sol fonctionnel sur le plan biologique. Un espace tampon 

végétalisé sera créé en limite sud-ouest afin de favoriser la 

continuité écologique entre les massifs boisés.

Les clôtures de fond de parcelle et en limites latérales donnant 

sur lõespace agricole seront discrètes et devront se fondre dans 

le paysage.

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALE, QUALITÉ 
ENVIRONNEMENTALE

Lõam®nagement doit veiller à développer un dialogue 

architectural et urbain avec les tissus bâtis  environnants et avec 

la dimension paysagère et agricole du secteur dans lequel il 

sõinscrit. Ainsi : 

- lorsquõelles sont situées en premier rang, les futures 

constructions seront préférentiellement orientées 

parallèlement à la voie ;

- la composition urbaine se présentera sous forme de maisons 

individuelles et/ou de maisons groupées. 

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures 

contemporaines, en particulier si les choix (de procédés 

constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de 

matériaux...) sont motivés par la recherche d'une performance 

énergétique et environnementale (recours aux énergies 

renouvelables, végétalisation/récupération d'eaux pluviales en 

toiture...). 

D'une manière générale, les plans de composition valoriseront 

l'orientation des façades (maximisation des apports solaires, 

apport de lumière naturelle dans les pièces de vie) et les 

préconisations architecturales encourageront la mise en ïuvre 

de dispositifs de production dõ®nergie renouvelable (solaire, 

photovoltaïque, géothermie). 

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

La destination du secteur sera à dominante résidentielle (cf. les 

dispositions indiquées dans le règlement de la zone font foi). 

Lõurbanisation de la zone participera à la diversification de 

lõoffre en logements sur la commune. Le programme de 

logements comprendra environ 6 logements et contribuera à 

satisfaire les besoins des catégories de ménages en demande 

d'accession ou de location, libre ou aidée. 

Lõouverture à lõurbanisation ne pourra se faire que dans le 

cadre dõune ou plusieurs opérations dõam®nagement 

dõensemble, à condition que lõam®nagement ne compromette 

pas la réalisation de lõensemble tant pour les orientations 

dõam®nagement que pour la programmation en logements. 

CROUY-SUR-COSSON ς ROUTE DE LA FERTÉ
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CROUY-SUR-COSSON ς LES CHARMILLES
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Présentation du site de ƭΩh!t

Le site des Charmilles, ŘΩǳƴŜ superficie de 1 ha se situe en 

bordure ouest du bourg de Crouy-sur-Cosson.

Le secteur ŘΩh!t est bordé par un tissu pavillonnaire 

constitué de maisons individuelles et de maisons 

individuelles groupées. 

Le site, marqué par la topographie, prend place sur un 

espace de coteau agricole avec une déclivité en direction 

du Cosson.

Surface du site de ƭΩh!t  1 ha

Nombre de logements  +/- 11

Echéancier  Aucun

Vue aérienne du secteur OAP 
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ORIENTATION DE DÉVELOPPEMENT ET 5ΩhwD!bL{!¢Lhb 
DES ESPACES URBAINS

Le futur quartier les Charmilles constitue un site où la dimension 

paysagère est particulièrement notable par la présence dõun 

couvert forestier important et de qualité ainsi quõun espace 

pavillonnaire dense.

Afin de valoriser les atouts paysagers du site tout en répondant 

à la nécessité de développer lõoffre en logements dans la 

commune de Crouy-sur-Cosson, lõop®ration aura pour but de 

mettre en ïuvre une gestion économe de lõespace dédié aux 

constructions tout en conservant un équilibre végétal/bâti 

identitaire du site.

ACCESSIBILITÉ, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire de ce secteur sera conçu pour se raccorder en 

plusieurs points aux voiries existantes notamment à la rue de la 

Venette. Ces raccordements se traduiront par des 

aménagements permettant de sécuriser les entrées et les sorties 

des automobilistes et des usagers (piétons, cyclistesé).

La largeur des voies sera dimensionnée afin dõassurer la 

sécurité, le confort et la convivialité de tous les usagers 

(automobilistes, piétons, personnes à mobilité réduiteé). 

Les parcs de stationnement, les voies dõacc¯s et les dessertes 

répondront à des objectifs de qualité paysagère et 

environnementale : recherche dõune perméabilité à lõeau de 

pluie, bordures végétales le long des voies dõacc¯s, etc.

Lõop®ration doit comprendre des aménagements de réseau de 

circulation douce favorable aux modes actifs.

ORIENTATIONS PAYSAGÈRES

La gestion de lõeau sera intégrée dès la conception du plan 

dõam®nagement par la mise en place de dispositifs adaptés : 

noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revêtements 

perméables, toitures végétalisées, récupérateurs dõeaué 

Le paysagement du site fera l'objet d'un traitement et d'une 

composition favorable à la biodiversité notamment par la 

plantation d'espèces végétales en port libre et présentant un 

couvre sol fonctionnel sur le plan biologique. Lõam®nagement 

du site cherchera à préserver au maximum les arbres existants, 

notamment les sujets les plus matures.

Une zone tampon de transition paysagère, sous forme dõune 

haie large et stratifiée, est à créer en limites Sud et Ouest du 

site, afin dõassurer la bonne intégration des constructions vis-à-

vis des espaces dõint®r°t paysager et des espaces agricoles de 

fond de vallée. 

Lõintimit® des secteurs résidentiels existants aux abords du 

secteur OAP sera à maintenir et à renforcer en aménageant 

des espaces zone tampon, notamment composés de jardins 

privatifs

Les clôtures de fond de parcelle et en limites latérales donnant 

sur les rues de la Venette et la cité Blanchardière seront 

discrètes et devront se fondre dans le paysage.

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALE, QUALITÉ 
ENVIRONNEMENTALE

Lõam®nagement doit veiller à développer un dialogue 

architectural et urbain avec les tissus bâtis résidentiels 

environnants. 

La composition urbaine se présentera sous forme de maisons 

individuelles et/ou de maisons groupées. 

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures 

contemporaines, en particulier si les choix (de procédés 

constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de 

matériaux...) sont motivés par la recherche d'une performance 

énergétique et environnementale (recours aux énergies 

renouvelables, végétalisation/récupération d'eaux pluviales en 

toiture...). 

D'une manière générale, les plans de composition valoriseront 

l'orientation des façades (maximisation des apports solaires, 

apport de lumière naturelle dans les pièces de vie) et les 

préconisations architecturales encourageront la mise en ïuvre 

de dispositifs de production dõ®nergie renouvelable (solaire, 

photovoltaïque, géothermie). 

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

La destination du secteur sera à dominante résidentielle (cf. les 

dispositions indiquées dans le règlement de la zone font foi). 

Lõurbanisation de la zone participera à la diversification de 

lõoffre en logements sur la commune. Le programme de 

logements comprendra environ 11 logements et contribuera à 

satisfaire les besoins des catégories de ménages en demande 

d'accession ou de location, libre ou aidée. 

Lõouverture à lõurbanisation ne pourra se faire que dans le 

cadre dõune ou plusieurs opérations dõam®nagement 

dõensemble, à condition que lõam®nagement ne compromette 

pas la réalisation de lõensemble tant pour les orientations 

dõam®nagement que pour la programmation en logements. 

CROUY-SUR-COSSON ς LES CHARMILLES
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LA FERTÉ-SAINT-CYR ς CHEMIN DU SOUDAN
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Présentation du site de ƭΩh!t

Le site du chemin de Soudan, dõune superficie de 2 ha se 

situe en entrée de ville, au nord de la Ferté-Saint-Cyr.

Le secteur dõOAP est bordé dans sa partie sud par un tissu 

pavillonnaire constitué de maisons individuelles. 

Le site est marqué par son environnement naturel à double 

titre : un talweig dans la partie ouest de la zone et un 

espace fortement boisé qui encercle la zone de lõOAP.

Surface du site de lõOAP  2 ha

Nombre de logements  +/ - 20

Echéancier  Aucun

Vue aérienne du secteur OAP 
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ORIENTATION DE DÉVELOPPEMENT ET 5ΩhwD!bL{!¢Lhb 
DES ESPACES URBAINS

Le site du futur quartier le Chemin de Soudan sõins¯re  dans 

une dimension paysagère importante par la présence dõun 

couvert forestier important et de qualité.

Afin de valoriser les atouts paysagers du site tout en 

répondant à la nécessité de développer lõoffre en logement 

sur la commune de la Ferté-Saint-Cyr, lõop®ration aura pour 

but de mettre en ïuvre une gestion économe de lõespace 

dédié aux constructions tout en conservant un équilibre 

végétal/bâti identitaire du site.

Le site dõOAP abrite une zone humide dont le tracé précis 

devra être défini lors des études de conception du projet. 

Lõam®nagement du secteur dõOAP ne doit pas remettre en 

cause la fonctionnalité écologique de la zone humide. A 

défaut, des mesures compensatoires prévues dans le cadre 

du SDAGE Loire-Bretagne seront à respecter. 

ACCESSIBILITÉ, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire de ce secteur sera conçu pour se raccorder 

en plusieurs points à la voirie existante du chemin du 

Soudan. Ces raccordements se traduiront par des 

aménagements permettant de sécuriser les entrées et les 

sorties des automobilistes et des usagers (piétons, 

cyclistesé).

La largeur des voies sera dimensionnée afin dõassurer la 

sécurité, le confort et la convivialité de tous les usagers 

(automobilistes, piétons, personnes à mobilité réduiteé). 

Les parcs de stationnement, les voies dõacc¯s et les 

dessertes répondront à des objectifs de qualité

 paysagère et environnementale : recherche dõune 

perméabilité à lõeau de pluie, bordures végétales le long 

des voies dõacc¯s, etc.

Lõop®ration doit comprendre des aménagements de réseau 

de circulation douce favorable aux modes actifs.

ORIENTATIONS PAYSAGÈRES

La gestion de lõeau sera intégrée dès la conception du plan 

dõam®nagement par la mise en place de dispositifs adaptés 

: noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revêtements 

perméables, toitures végétalisées, récupérateurs dõeaué 

Le paysagement du site fera l'objet d'un traitement et d'une 

composition favorable à la biodiversité notamment par la 

plantation d'espèces végétales en port libre et présentant 

un couvre sol fonctionnel sur le plan biologique. 

Des espaces végétalisés seront à créer en limites Nord et 

Ouest du site, notamment sous forme de haies arbustives, 

dans un souci, dõune part, dõassurer une transition 

paysagère avec les boisements au Nord du site et, dõautre 

part, de garantir lõintimit® des secteurs  résidentiels 

existants aux abords du secteur OAP.

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALE, QUALITÉ 
ENVIRONNEMENTALE

Lõam®nagement doit veiller à développer un dialogue 

architectural et urbain avec les tissus bâtis résidentiels 

environnants. 

La composition urbaine se présentera sous forme de maisons 

individuelles et/ou de maisons groupées. 

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures 

contemporaines, en particulier si les choix (de procédés 

constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de 

matériaux...) sont motivés par la recherche d'une 

performance énergétique et environnementale (recours aux 

énergies renouvelables, végétalisation/récupération d'eaux 

pluviales en toiture...). 

D'une manière générale, les plans de composition 

valoriseront l'orientation des façades (maximisation des 

apports solaires, apport de lumière naturelle dans les 

pièces de vie) et les préconisations architecturales 

encourageront la mise en ïuvre de dispositifs de 

production dõ®nergie renouvelable (solaire, photovoltaïque, 

géothermie). 

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

La destination du secteur sera à dominante résidentielle (cf. 

les dispositions indiquées dans le règlement de la zone font 

foi). Lõurbanisation de la zone participera à la 

diversification de lõoffre en logements sur la commune. Le 

programme de logements comprendra environ 20 

logements et contribuera à satisfaire les besoins des 

catégories de ménages en demande d'accession ou de 

location, libre ou aidée. Lõouverture à lõurbanisation ne 

pourra se faire que dans le cadre dõune ou plusieurs 

opérations dõam®nagement dõensemble, à condition que 

lõam®nagement ne compromette pas la réalisation de 

lõensemble tant pour les orientations dõam®nagement que 

pour la programmation en logements. 

LA FERTÉ-SAINT-CYR ς CHEMIN DU SOUDAN
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Présentation du site de ƭΩh!t

Le site de la Garenne se situe au nord de la Ferté-Saint-

Cyr.

Le secteur de lõOAP est bordé, au sud et à lõest, par un 

alignement pavillonnaire et au nord et à lõouest, par le bois 

de la Ferté.

La zone dõOAP est desservie par la route de Crouy sur 

Cosson (D103) au sud et par le chemin de la Garenne à 

lõest.

Surface du site de lõOAP  1 ha

Nombre de logements  +/ - 10

Echéancier  Aucun

Vue aérienne du secteur OAP 
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ORIENTATION DE DÉVELOPPEMENT ET 5ΩhwD!bL{!¢Lhb 
DES ESPACES URBAINS

Le secteur du futur quartier la Garenne constitue un site 

comprenant une dimension paysagère importante par la 

présence dõun couvert forestier dense ainsi quõun espace 

pavillonnaire.

Afin de valoriser les atouts paysagers du site tout en 

répondant à la nécessité de développer lõoffre en 

logements dans la commune de la Ferté-Saint-Cyr, 

lõop®ration aura pour but de mettre en ïuvre une gestion 

économe de lõespace dédié aux constructions tout en 

conservant un équilibre végétal/bâti identitaire du site.

ACCESSIBILITÉ, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire de ce secteur sera conçu pour se raccorder 

avec la voirie existante du chemin de la Garenne. Ce 

raccordement se traduira par des aménagements 

permettant de sécuriser les entrées et les sorties des 

automobilistes et des usagers (piétons, cyclistesé).

La largeur de la voie sera dimensionnée afin dõassurer la 

sécurité, le confort et la convivialité de tous les usagers 

(automobilistes, piétons, personnes à mobilité réduiteé). 

Les parcs de stationnement, les voies dõacc¯s et les 

dessertes répondront à des objectifs de qualité paysagère 

et environnementale : recherche dõune perméabilité à lõeau 

de pluie, bordures végétales le long des voies dõacc¯s, etc.

Lõop®ration doit comprendre des aménagements de réseau 

de circulation douce favorable aux modes actifs.

ORIENTATIONS PAYSAGÈRES

La gestion de lõeau sera intégrée dès la conception du plan 

dõam®nagement par la mise en place de dispositifs adaptés 

: noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revêtements 

perméables, toitures végétalisées, récupérateurs dõeaué 

Le paysagement du site fera l'objet d'un traitement et d'une 

composition favorable à la biodiversité notamment par la 

plantation d'espèces végétales en port libre et présentant 

un couvre sol fonctionnel sur le plan biologique. 

Lõam®nagement du site cherchera à préserver au maximum 

les arbres existants, notamment les sujets les plus matures. 

Une attention particulière est à porter à la conservation 

dõune frange végétale aux pourtours du site.

Lõintimit® des secteurs résidentiels existants aux abords du 

secteur OAP sera à maintenir et à renforcer, notamment via 

la préservation dõun espace tampon boisé au Sud du site. 

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALE, QUALITÉ 
ENVIRONNEMENTALE

Lõam®nagement doit veiller à développer un dialogue 

architectural et urbain avec les tissus bâtis résidentiels 

environnants. 

La composition urbaine se présentera sous forme de maisons 

individuelles et/ou de maisons groupées. 

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures 

contemporaines, en particulier si les choix (de procédés 

constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de 

matériaux...) sont motivés par la recherche d'une 

performance énergétique et environnementale (recours aux 

énergies renouvelables, végétalisation/récupération d'eaux 

pluviales en toiture...). 

D'une manière générale, les plans de composition 

valoriseront l'orientation des façades (maximisation des 

apports solaires, apport de lumière naturelle dans les 

pièces de vie) et les préconisations architecturales 

encourageront la mise en ïuvre de dispositifs de 

production dõ®nergie renouvelable (solaire, photovoltaïque, 

géothermie). 

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

La destination du secteur sera à dominante résidentielle (cf. 

les dispositions indiquées dans le règlement de la zone font 

foi). Lõurbanisation de la zone participera à la 

diversification de lõoffre en logements sur la commune. Le 

programme de logements comprendra environ 10 

logements et contribuera à satisfaire les besoins des 

catégories de ménages en demande d'accession ou de 

location, libre ou aidée. 

Lõouverture à lõurbanisation ne pourra se faire que dans le 

cadre dõune ou plusieurs opérations dõam®nagement 

dõensemble, à condition que lõam®nagement ne 

compromette pas la réalisation de lõensemble tant pour les 

orientations dõam®nagement que pour la programmation en 

logements. 

LA FERTÉ-SAINT-CYR ς LA GARENNE
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Présentation du site de ƭΩh!t

Le site de le Futaie se situe au sud-ouest de la commune.

Le périmètre de lõOAP est desservi par la route de Dhuizon 

(D13), la route de Chambord au nord et le chemin de Rhuys 

à lõEst.

Le site se situe au sein dõune forêt communale et à proximité 

dõune zone industrielle (menuiserie, bâtiment de construction, 

vétérinaire,é). 

Surface du site de lõOAP  2,2 ha

Surface du site de la Futaie 1  0,6 ha

Surface du site de la Futaie 2  1,6 ha

Echéancier  Aucun

Vue aérienne du secteur OAP 

La Futaie 2

La Futaie 1
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ORIENTATION DE DÉVELOPPEMENT ET 5ΩhwD!bL{!¢Lhb DES 
ESPACES URBAINS

Le secteur du futur quartier la Futaie constitue un site où la 

dimension paysagère est particulièrement importante par la 

présence dõun couvert forestier dense et de qualité.

Afin de valoriser les atouts paysagers du site tout en répondant à 

la nécessité de développer lõoffre en bâtiments dõactivit®s 

économiques dans la commune de la Ferté-Saint-Cyr, lõop®ration 

aura pour but de mettre en ïuvre une gestion économe de 

lõespace dédié aux constructions tout en conservant un équilibre 

végétal/bâti identitaire du site.

Le site dõOAP abrite une zone humide dont le tracé précis devra 

être défini lors des études de conception du projet. 

Lõam®nagement du secteur dõOAP ne doit pas remettre en cause 

la fonctionnalité écologique de la zone humide. A défaut, des 

mesures compensatoires prévues dans le cadre du SDAGE Loire-

Bretagne seront à respecter. 

ACCESSIBILITÉ, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire de ce secteur sera conçu pour se raccorder en 

plusieurs points au réseau viaire existant, notamment la route de 

Dhuizon (RD13). Ces raccordements avec les voiries existantes se 

traduiront par des aménagements permettant de sécuriser les 

entrées et les sorties des automobilistes et des usagers (piétons, 

cyclistesé).

La largeur des voies sera dimensionnée afin dõassurer sécurité, 

confort et convivialité à tous les usagers (automobilistes, piétons, 

personnes à mobilité réduiteé). 

Les parcs de stationnement, les voies dõacc¯s et les dessertes 

répondront à des objectifs de qualité paysagère et 

environnementale : recherche dõune perméabilité à lõeau de pluie, 

bordures végétales le long des voies dõacc¯s, etc.

Lõop®ration doit comprendre des aménagements de réseau de 

circulation douce favorable aux modes actifs : deux axes le long 

des lisières afin de préserver lõespace forestier.

ORIENTATIONS PAYSAGÈRES

La gestion de lõeau sera intégrée dès la conception du plan 

dõam®nagement par la mise en place de dispositifs adaptés : 

noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revêtements 

perméables, toitures végétalisées, récupérateurs dõeaué 

Le paysagement du site fera l'objet d'un traitement et d'une 

composition favorable à la biodiversité notamment par la 

plantation d'espèces végétales en port libre et présentant un 

couvre sol fonctionnel sur le plan biologique. Lõam®nagement du 

site cherchera à préserver au maximum les arbres existants, 

notamment les sujets les plus matures.

La conservation dõun espace tampon boisé, doublé dõune haie 

basse, le long de la RD13 est à prévoir, afin de ménager un 

retrait des constructions par rapport à la voie, tant pour des motifs 

de sécurité routière que de bonne intégration dans le paysage 

urbain dõentr®e de ville.

Lõintimit® des secteurs résidentiels existants aux abords du secteur 

OAP sera à maintenir et à renforcer, via la conservation dõespaces 

tampons boisés en limites Nord et Nord-Est du secteur 1.

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALE, QUALITÉ 
ENVIRONNEMENTALE

Lõam®nagement doit veiller à développer un dialogue 

architectural et urbain avec les tissus, bâtis ou non, environnants. Il 

sõagira notamment de favoriser une intégration architecturale 

discrète des nouvelles constructions en lien avec lõenvironnement 

naturel et boisé du site : en cas dõutilisation de bardages sur les 

constructions, les matériaux dõaspects peu lumineux et mats tels 

que le bois seront privilégiés.

Une attention particulière devra être portée à la prise en compte 

du bruit. Les bâtiments et équipements bruyants du site seront 

orientés de façon à limiter les nuisances vis-à-vis des zones 

sensibles au bruit (habitat, équipements, etc). Une implantation des 

constructions permettant de faire « tampon» est à rechercher et 

les bâtiments sources de nuisances sonores feront lõobjet dõune 

isolation acoustique adaptée.

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures 

contemporaines, en particulier si les choix (de procédés 

constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de 

matériaux...) sont motivés par la recherche d'une performance 

énergétique et environnementale (recours aux énergies 

renouvelables, végétalisation/récupération d'eaux pluviales en 

toiture...). 

D'une manière générale, les plans de composition valoriseront 

l'orientation des façades (maximisation des apports solaires) et les 

préconisations architecturales encourageront la mise en ïuvre de 

dispositifs de production dõ®nergie renouvelable (solaire, 

photovoltaïque, géothermie). 

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

La destination du secteur sera à dominante artisanale, économique 

et industrielle (cf. les dispositions indiquées dans le règlement de 

la zone font foi). Lõurbanisation de la zone participera à 

lõaugmentation de lõoffre économique de la commune. 

Lõurbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni phase. 

Lõouverture à lõurbanisation ne pourra se faire que dans le cadre 

dõune ou plusieurs opérations dõam®nagement dõensemble, à 

condition que lõam®nagement ne compromette pas la réalisation 

de lõensemble tant pour les orientations dõam®nagement que pour 

la programmation économique.
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Présentation du site de ƭΩh!t « EDF»

Situé en bordure est de lõespace urbanisé, le secteur dõOAP 

prend place en entrée de ville du hameau de Nouan.

Le site de projet est connecté à lõensemble du réseau viaire 

via la rue de Crouy, seul point dõacc¯s au secteur dõOAP.

Surface du site de lõOAP 0,8 ha

Echéancier Aucun

Vue aérienne du secteur OAP 
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DES ESPACES URBAINS

Lõam®nagement du secteur Nouan-EDF destiné à accueillir 

le futur Centre de Secours doit répondre à un objectif de 

préservation de la perception de la frange urbaine est du 

bourg de Nouan.

Afin de valoriser les atouts paysagers du site, lõop®ration 

aura pour but de mettre en ïuvre une gestion économe de 

lõespace dédié aux constructions tout en conservant un 

équilibre entre végétal et bâti et en intégrant les 

contraintes techniques que sont celles liées à ce type 

dõ®quipement.

ACCESSIBILITÉ, DESSERTE ET STATIONNEMENT

Le raccordement au réseau viaire de ce secteur se fera 

depuis la rue de Crouy, en sécurisant les entrées et sorties 

des automobilistes et usagers (piétons, cyclistes, etc.).

Les parcs de stationnement, les voies dõacc¯s et les 

dessertes répondront à des objectifs dõoptimisation des 

surfaces et de qualité paysagère et environnementale : 

recherche de perméabilité optimale, bordures végétales le 

long des voies dõacc¯s, etc.

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALE, QUALITÉ 
ENVIRONNEMENTALE

La gestion de lõeau sera intégrée dès la conception du plan 

dõam®nagement par la mise en place de dispositifs 

adaptés : noues, bassins de rétention, bandes roulantes, 

revêtements perméables, toitures végétalisées, 

récupérateurs dõeaué 

Lõam®nagement doit veiller à développer un dialogue 

architectural et urbain avec les tissus bâtis résidentiels 

environnants. Le caractère technique de la future 

construction devra être atténué par son traitement qualitatif 

lui permettant de sõins®rer dans le tissu environnant et de 

préserver lõintimit® du tissu des abords du secteur.

Les constructions et aménagements devront sõimplanter de 

la manière la plus ramassée possible pour limiter 

lõartificialisation du site et favoriser des espaces verts dõun 

seul tenant. Les revêtements naturels ou perméables 

devront être privilégiés autant que possible techniquement.

Lõam®nagement du site devra prendre en compte lõal®a 

retrait et gonflement des argiles dans le mode de 

construction. 

Le traitement de la clôture séparant le site du domaine 

public (rue de Crouy) devra être composée dõune haie vive.

Le projet dõam®nagement sera ouvert aux formes 

d'architectures contemporaines, en particulier si les choix 

(de procédés constructifs, de volumétries et notamment en 

toiture, de matériaux...) sont motivés par la recherche d'une 

performance énergétique et environnementale (recours aux 

énergies renouvelables, végétalisation/récupération d'eaux 

pluviales en toiture...). Les préconisations architecturales 

encourageront la mise en ïuvre de dispositifs de 

production dõ®nergie renouvelable (solaire, photovoltaïque, 

géothermie). 

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

Lõam®nagement du secteur sera à destination 

dõ®quipements. Lõurbanisation de la zone participera à 

lõam®lioration de la réponse aux besoins de services de 

sécurité pour les habitants. Elle ne comporte pas de 

phasage.

SAINT-LAURENT-NOUAN ς NOUAN ς EDF
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Pour plus de précisions quant à la gestion des franges urbaines 
vous pouvez vous rapporter à ƭΩh!t thématique « Entrée de 
ville »
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Présentation du site de ƭΩh!t

Le secteur de lõOAP Le Vivier se situe sur la frange 

dõurbanisation au sud de Saint-Laurent-Nouan. Il prend 

place à lõinterface entre la plaine et les espaces déjà 

urbanisés du quartier des vallées.

Le site, de part sa situation en continuité des espaces 

urbanisés, dispose de plusieurs accès au système viaire 

communal : lõall®e de Chenonceaux au nord, la rue de la 

Fromenterie à lõest et la rue de lõOrmoie à lõouest.

Surface du site de lõOAP 4,2 ha

Surface du secteur 1 3,8 ha

Surface du secteur 2 0,4 ha

Nombre de logements +/ - 42

Echéancier Aucun

Vue aérienne du secteur OAP 
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Secteur 
1

Secteur 
2
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ESPACES URBAINS

Lõam®nagement du secteur OAP Le Vivier doit répondre plusieurs 

objectifs :

- Préservation de la perception de la frange urbaine sud du 

bourg de Saint-Laurent-des-Eaux,

- Comblement des espaces libres au sein du quartier de lõOrmoie,

- Gestion de lõeau intégrée dès la conception du plan 

dõam®nagement par la mise en place de dispositifs adaptés : 

noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revêtements 

perméables, toitures végétalisées, récupérateurs dõeaué 

Le site dõOAP abrite une zone humide dont le tracé précis devra 

être défini lors des études de conception du projet. Lõam®nagement 

du secteur dõOAP ne doit pas remettre en cause la fonctionnalité 

écologique de la zone humide. A défaut, des mesures 

compensatoires prévues dans le cadre du SDAGE Loire-Bretagne 

seront à respecter. 

ACCESSIBILITÉ, DESSERTE ET STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dõOAP viendra se raccorder aux voiries 

existantes : rue de la Fromenterie, rue de lõOrmoie, et allée de 

Chenonceau.

Les voies structurantes assurent la perméabilité du site en proposant 

des traversées est-ouest et nord-sud. Ces voies présentent un 

aménagement qui favorisent le partage de lõespace entre les 

différents modes. Le partage de la voirie doit donc être assuré de 

façon à sécuriser les différents modes de déplacement (piste ou 

bande cyclable).

ORIENTATIONS PAYSAGÈRES 

La limite sud, visible depuis le Chemin de lõH¹tel-Dieu présentera 

une bande arborée dont la composition sera semblable à celle 

présente au droit du centre équestre à lõest (cf. photo référence ci-

contre).

Lõensemble des constructions prennent place dans un environnement 

où le végétal sõexprime à travers des espaces verts qui favorisent 

la diversité biologique. Les espaces libres doivent être également 

très largement arborés et traités de sorte à ne pas contrevenir à la 

perméabilité des sols.

Lõintimit® des secteurs résidentiels existants à lõouest du secteur OAP 

sera à maintenir et à renforcer en aménageant une interface 

composée de jardins privatifs. 

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALE, QUALITÉ 
ENVIRONNEMENTALE

Lõam®nagement doit veiller à développer un dialogue architectural 

et urbain avec les tissus bâtis résidentiels environnants. 

La composition urbaine se présentera sous forme de maisons 

individuelles et/ou de maisons groupées, maisons de ville. 

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures 

contemporaines, en particulier si les choix (de procédés constructifs, 

de volumétries et notamment en toiture, de matériaux...) sont 

motivés par la recherche d'une performance énergétique et 

environnementale (recours aux énergies renouvelables, 

végétalisation/récupération d'eaux pluviales en toiture...). 

D'une manière générale, les plans de composition valoriseront 

l'orientation des façades (maximisation des apports solaires, apport 

de lumière naturelle dans les pièces de vie) et les préconisations 

architecturales encourageront la mise en ïuvre de dispositifs de 

production dõ®nergie renouvelable (solaire, photovoltaïque, 

géothermie). 

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

Le secteur dõOAP sera à dominante résidentielle (cf. les dispositions 

indiquées dans le règlement faisant foi) : une moyenne de 10 

logements par hectare est à prévoir.

Lõouverture à lõurbanisation ne pourra se faire que dans le cadre 

dõune ou plusieurs opérations dõam®nagement dõensemble, à 

condition que lõam®nagement ne compromette pas la réalisation de 

lõensemble tant pour les orientations dõam®nagement que pour la 

programmation en logements. 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de la frange urbaine sud, est un enjeu de qualité 
patrimoniale et paysagère fort

Aménagement paysager bordant le Chemin de ƭΩIƾǘŜƭ Dieu au sud du 
centre équestre à poursuivre au sud du secteur de ƭΩh!t 
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Présentation du site de ƭΩh!t

Le site du golf des Bordes, dõune superficie de 380 ha se 

situe à la frontière nord-est des départements du Loir-et-

Cher et du Loiret.

Le secteur dõOAP est implanté dans la forêt de Sologne 

nord. Le site est marqué par son environnement naturel : la 

présence du cours dõeau la Boulaie et des différents étangs 

qui composent lõOAP. 

Surface du site de lõOAP  334 ha

Echéancier  AucunVue aérienne du secteur OAP 
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