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LesOrientationsd 8 A m® n a g éerRgrammatiogoncernent choixopérésdansle cadredu PLUi

dessecteurs projetet deszonesouverteal dur bani sati on
RepéragalesOAPaudocumentgraphiquedu reglement

Ces orientations sont opposables, dans un rapport de

compatibilité aux projetsquis 6 i n sdansléspéeimétresElles LesOrientationdd 6 A m® n a g @e®grammatiofont! 6 o b j et
sont complétéespar le réglementdu Plan Locald 8 Ur b a n i & @ne@pérage surlesdocumentgraphiquesdu reglement(plans
intercommunal de zonagedu PLU)

LesOrientationsd 8 A m® n a g derPegrammatiorconstituent
la piece 8 du Plan Locald & Ur b aimercenmminatie la

Communautée communesu Grand Chambord Principesdestracésviaireset accessibilité

Lesprincipesde tracé viaire représentést des accesdansles
schémagdes OAP sontindicatifs lls illustrentles principesde

ObjectifsdesorientationsR Q I Y Sy | & 8ergfaimmation connexioret de dessertelLa conceptiordesroutes,et notamment
les tracés, pourront différer a conditionque les principesde
LesOrientationsd 6 A m® n a gt elanRragtammatiorvisenta connexioret de dessertesoientrespectés

donner corps et structurent aux éléments stratégiques
d 6 a m®n amremeansie PADD

A Ellesn 6 gpastvocationa se substitueraux projets urbains
(projetsd 6 a m®n a geprogeisd d ar chimasat ur e)
déterminerce qui constitueun invariantde | 6 am®nage ment
projeté : objectifs d 6 a m® n a gsehémeasdé principe,
principede liaison,conditionsle réalisationetc

A Ellessontrédigéesdans une perspectiveopérationnelle tout
en laissantaux concepteursles « objets» del 6 a m®nage men't
(schémasd 6 a m® n a g @msieuntipns)la marge de
ma n i u mécessairea la réalisation de leurs missions
spécifiques

A Ellesconstituendes élémentsjui permettentde visualiserpour
les secteursstratégiquesles objectifset les conséquencedes
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LES ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION DE PROJET
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LES ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION DE PROJET

Secteur Est
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CROUBURCOSSONROUTE DE LA FERTE

Présentationdu sitedef Qh ! t

Lesitede la routede la Ferté,d & usuaperficiede 0,6.hase
situeau seinde la communede CrouysurCossorau suddu
bourg

Lepérimetrede | 6 OestBordé ausudeta | & pas une
franged 8 h a lpavillomraisesLesBassed/stiéressituées
al 0ded © Ocomstituda voied 6 a dwsecteur

Lesitede | 6 OA® i rdans uniespace en friche en
directionde la Ferté SaintCyr.

1 Surfacedusitedef Qh ! t 0,6 ha
Nombrede logements +/-6
Echéancier Aucun
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OAP «Route de la Ferté» -Crouy-sur-Cosson

=
L—-Jd

Périmetre opérationnel de I'OAP

Principe voirie - accés

~ saIans() sasseg sap ulway)

OAP depuis le chemin de Varennes

L‘{\\}ﬂ Acces et desserte principale sécurisée du secteur

Principes paysagers

o Développer un réseau de cheminement doux

& desservant le site depuis les espaces boisés a
° 1 . . .
w  louesten direction des quartiers centraux

Accompagnement paysager depuis les masses
\ 2E%  vegétales existantes : création et mise en valeur
- delatrame verte existante

\\\\\ Espace tampon végétalisé a privilégier
(du type haie arbustive)

Principe typologie batie

Secteur a dominance résidentielle
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CROUBURCOSSONROUTE DE LA FERTE

ORIENTATIONDE DEVELOPPEMENAT 5 Qh wD! b L {
DESESPACHIRBAINS

Lesecteurde la « Routede la Ferté» s 6 i mansunsiteou
la dimensiopaysagéreestparticulieremenimportantepar la
présencal & converforestiertresdense

Afin de valoriserlesatoutspaysagersdu sitetoutenrépondant
a la nécessitédde développer| 6 o énflagementsdans la
communeale CrouysurCosson| 6 o p ®auka paumbat de
mettreeni u v unegestionéconomeale | 0 e sdediécaex
constructiongout en conservantun équilibre végétal/bati
identitairedu site

Le site d 6 O Abrite une zone humidedont le tracé précis
devra étre défini lors des étudesde conceptiondu projet
L 6 a m®n aduesecteurd 6 O Ad’doit pas remettre en
cause la fonctionnalitéécologique de la zone humide A
défaut, des mesuregompensatoiregrévuesdansle cadre du
SDAGH oireBretagneseronta respecter

ACCESSIBILITIESSERTSETATIONNEMENT

Leréseauviaire de ce secteurseracongupour seraccorderau
chemirdesBassed$/stiéres

Le raccordementavec la voirie existante prévoira des
aménagemenfsermettantde sécuriselesentréeset lessorties
des automobiliste®t des usagers(piétons,cyclistes ) ainsi
g u daménagementu chemirexistantdepuisla route de la
Fertéj u s gsiteded WO OA P

La largeur de la voie sera dimensionnéafin d 6 a s $au
sécurité,le confort et la convivialité de tous les usagers
(automobilisteiétonspersonnea mobilitéréduites ).

Lesparcsde stationnementes voiesd 6 a cetles dessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagere et
environnementale recherched 6 uperenéabilitta | & eda u
pluie,borduresvégétalede longdesvoiesd 6 a cett.” s ,

L 0 o p ®do# dornprendredes aménagementde réseaude

tir¢ulatiohdouce favorable aux modesactifs permettantde
relier le secteuau bourg

ORIENTATIONBAYSAGERES

La gestionde | 0 eseralintégrée désla conceptiordu plan
d 6 a m® n apgpelanmiseen place de dispositifsadaptés:
noues,bassinsde rétention, bandes roulantes,revétements
perméablestoituresvégétaliséesiécupérateursl 6 ea u

Le paysagementu site fera I'objet d'un traitementet d'une
compositionfavorable a la biodiversité notammentpar la
plantationd'espéces/égétalesen port libre et présentantun
couvresolfonctionnesurle plan biologique Unespacetampon
végétalisésera créé en limite sudouestafin de favoriserla
continuité&cologiquesntrelesmassifdoisés

Lescléturesde fond de parcelleet en limiteslatéralesdonnant
surl d e sagrcaleserontdiscréteet devrontsefondre dans
le paysage

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALEQUALITE

ENVIRONNEMENTALE

L6 am®n a glat meillet a développer un dialogue

architecturaet urbainaveclestissudatis environnantst avec

la dimensiorpaysageére et agricole du secteurdanslequelil

sOi AR it

rer

- | or s q wdhtesltuées en premier rang, les futures
constructions seront  préférentiellement orientées
paralléelement la voie;

- la compositionrbainese présenterasouformede maisons
individuellegt/ou de maisongroupées

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures
contemporainesgn particulier si les choix (de procédés

constructifs,de volumétrieset notammenten toiture, de
matériaux.) sontmotivéspar la recherched'uneperformance
énergétique et environnementale(recours aux énergies
renouvelablesyégétalisation/récupératiod'eaux pluvialesen
toiture.).

D'unemaniéregénérale,les plansde compositiovaloriseront
I'orientationdes fagades (maximisatiordes apports solaires,
apport de lumiére naturelle dans les piecesde vie) et les

préconisationarchitecturalegncourageronta miseeni u v r
de dispositifsde productiond 6 ® n eanauvekable(solaire,

photovoltaiquegéothermie)

ORIENTATIONSROGRAMMATIQUES

Ladestinatiordu secteuiseraa dominanterésidentiellg(cf. les
dispositionsndiquéesdansle reglementde la zone font foi).
L d ur b a deils zone pastinipera a la diversificationde
| 0 o ferf Inogementssur la communelLe programme de
logementscomprendraenviron6 logementset contribueraa
satisfaireles besoinges catégoriesde ménagesn demande
d'accessionude locationibre ouaidée.

Ldouval dur b amipsuaa se faire que dansle

cadre d & u me plusieurs opérations d d a m®n age me

d 6 e n s & mdnditenque |l 6 a m® n ang eomromiette
pas la réalisationde | 6 e n stanmpolrdes orientations
d 6 a m® n aguepouwelaprogrammatiorenlogements

Communauté de communes de Grand Chambieth Local d'Urbanisme Intercommunal
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CROUSURCOSSONLES CHARMILLES

Présentationdu sitedef Qh ! t

Lesite desCharmillesR Q dayip@rficiede 1 ha sesitueen
bordure ouestdu bourgde Crouysur-Cosson

Le secteur R Q h kst bordé par un tissu pavillonnaire
constitué de maisons individuelles et de maisons
individuellesgroupées

Le site, marqué par la topographie, prend place sur un
espacede coteau agricoleavecune déclivité en direction
du Cosson

Surfacedusitedef Qh ! t lha
Nombrede logements +-11
Echéancier Aucun

Communauté de communes de Grand Chambieth Local d'Urbanisme Intercommunal
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OAP «Les Charmilles» - CROUY-SUR-COSSON

S pdes T Périmétre opérationnel de I'0AP
Eléments de contexte

Paysage agricole de fond de vallée

- Espace ouvert d'intérét paysager

Objectif de I'OAP

Aménagement qualitatif d'une placette en coeur de
| quartier en lien avec le balcon paysager et faisant le
> relai au coeur de bourg

Principes voirie - accés

oW Accessibilité et desserte par les modes doux
L

P4
C=>

Aménagement du lien avec le centre bourg
Principe typologie batie
Secteur préférentiel de maisons individuelles

Principes paysagers

Ménager des vues depuis le site de I'OAP Charmille
en direction du paysage de vallon du Cosson

\ Supeouason Tz
\\\\\\““ Espace zone tampon a privilégier

.
N2 “ Zone tampon de transition paysageére
~_ Accompagnement paysager depuis les masses végétales
existantes : création et mise en valeur de la trame verte
- existante

>

~ W X

N\

\

\

-~
&

\
|' -
-~ \
." .
A \,
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CROUSURCOSSONLES CHARMILLES

ORIENTATIONDE DEVELOPPEMENAT 5 Qh wD! b L {
DESESPACHIRBAINS

Lefuturquartierles Charmillegonstituainsiteou la dimension
paysagere est particulieremenhotable par la présenced 6 u
couvertforestier importantet de qualité ainsiq u Gespace
pavillonnairedense

Afin de valoriserlesatoutspaysagersdu sitetoutenrépondant
a la nécessitede développer!l & o énflagementsdans la
communele CrouysurCosson| 0 o p ®au tpaurbat de
mettreeni u v unegestionéconomele | 6 e sdediécaex
constructiongout en conservantun équilibre végétal/bati
identitairedu site

ACCESSIBILITIEESSERTETATIONNEMENT

Leréseauviaire de ce secteuiseraconguypour seraccorderen

plusieurpointsaux voiriesexistantesiotammené la rue de la

Venette Ces raccordements se traduiront par des
aménagementsermettantde sécuriselesentréeset lessorties
desautomobilistest desusagergpiétonsgyclistes ).

La largeur des voies sera dimensionnéefin d 6 a s daur €

sécurité,le confort et la convivialité de tous les usagers
(automobilisteqiétons personnea mobilitéréduited ).

Lesparcsde stationnementes voiesd 6 a cetles dessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagere et

H 6 & M n apgaelanraiseén place de dispositifsadaptés :
noues,bassinsde rétention, bandes roulantes,revétements
perméablestoituresvégétaliséesiécupérateursl 6 ea u

Te paysagementdu site fera I'objet d'un traitementet d'une

compositionfavorable a la biodiversité notammentpar la
plantationd'espéces/égétalesen port libre et présentantun

constructifs,de volumétrieset notammenten toiture, de
matériaux.) sontmotivéspar la recherched'uneperformance
énergétique et environnementale(recours aux énergies
renouvelablesyégétalisation/récupératiod'eaux pluvialesen
toiture.).

D'unemaniéregénérale,les plansde compositiovaloriseront

couvresol fonctionnekurle plan biologique L 6 a m® n a g lerremtatidndes facades (maximisatiordes apports solaires,

du sitecherchera préserverau maximumesarbresexistants,
notammeniessujetdesplusmatures

apport de lumiére naturelle dans les piecesde vie) et les
préconisationarchitecturalegncourageronta miseeni u v r
de dispositifsde productiond 6 ® n eenauvekable(solaire,

Une zone tamponde transitionpaysagére,sousforme d 8 u nphotovoltaiquegéothermie)

haie large et stratifiée,esta créeren limitesSudet Ouestdu
site,afind 6 a s | banreintégrationdes constructiongsa-
visdesespacedl 0 i npay®agérét desespacesgricolesde
fond de vallée

L 6 i n tes seictéu@résidentielsexistantsaux abords du

secteurOAP sera a mainteniret & renforceren aménageant
des espaceszone tampon, notammentcomposégie jardins
privatifs

Lesrclf)turesde fond de parcelleet enlimiteslatéralesdonnant
sur les rues de la Venette et la cité Blanchardiéreseront
discreteet devrontsefondredansle paysage

environnementale recherched & uperenéabilitéa | 6 eda u COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALEQUALITE

pluie,borduresvégétalede longdesvoiesd 6 a cetc s ,

L 6 o p ®do& dcomprendredes aménagementde réseaude
circulatiordoucefavorable aux modesactifs

ORIENTATIONSAYSAGERES

La gestionde | 6 eseraiintégréedesla conceptiordu plan

ENVIRONNEMENTALE

L d a m®n a glat meilflet a développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis résidentiels
environnants

La compositiorurbaine se présenterasousforme de maisons
individuelle®t/ou de maisongroupées

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures
contemporainesen particulier si les choix (de procédés

ORIENTATIONSROGRAMMATIQUES

La destinatiordu secteuiseraa dominanterésidentiellg(cf. les
dispositionsndiquéesdansle réglementde la zone font foi).
L 6 ur b a deilas zone pastinipera & la diversificationde
| 6 o ferf Iogementssur la communelLe programme de
logementzomprendraenvironll logementset contribueraa
satisfaireles besoinges catégoriesde ménagesn demande
d'accessionude location libre ouaidée.

Léouval dur bamipeuad se faire que dansle

cadre d 0 u roe plusieurs opérations d 6 a m®n a g e me |

d 0 e n s & rodnditenque |l 6 a mM® n ang eomperomette
pas la réalisationde | @ e n staninpolrdes orientations
d 0 a m® n aguepouvelaaprogrammatiorenlogements

Communauté de communes de Grand Chambieth Local d'Urbanisme Intercommunal
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LA FERTSAINTCYR, CHEMIN DU SOUDAN

Présentationdu sitedef Qh ! t

Le site du cheminde Soudand & usoperficiede 2 ha se
situeenentréede ville,au nordde la Ferté SaintCyr.

Lesecteud 6 O éskEbordé danssa partie sudpar untissu
pavillonnaireconstituéle maisonndividuelles

Le site estmarquépar sonenvironnemematurela double
titre : un talweig dansla partie ouestde la zone et un
espacefortementboiséquiencerclda zonedel 6 OA P

Surfacedu sitedel 6 OAP 2 ha
Nombrede logements +/-20
Echéancier Aucun

Communauté de communes de Grand Chambieth Local d'Urbanisme Intercommunal
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Acces et desserte principale sécurisée du secteur OAP
depuis le chemin de Varennes

¥ Voie d'acces et de desserte nouvellement créée

’ ® \oie dacces et de desserte nouvellement créée avec zone
de retournement

Principes paysagers

Développer un réseau de cheminement doux
desservant le site depuis les espaces boisés a
I'ouest en direction des quartiers centraux

Espace collectif végétalisé assurant la gestion
hydraulique sur la zone

Espace tampon végétalisé a privilégier
(du type haie arbustive)
Principe typologie batie

Secteur a dominance résidentielle
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LA FERTSAINTCYR, CHEMIN DU SOUDAN

ORIENTATIOREDEVELOPPEMERTS5 Qh wD! b L { petmiédbititéa | & ede pluie, borduresvégétalesle long Les projets seront ouverts aux formes d'architectures
DESESPACHIRBAINS desvoiesd 6 a cetc s , contemporainesgn particulier si les choix (de procédés
constructifsge volumétrieset notammenten toiture, de
matériaux.) sont motivés par la recherche d'une
performanceénergétiqueet environnemental@ecoursaux
énergiesrenouvelablesyégétalisation/récupératiod'eaux

Lesitedu futur quartierle Chemirde Soudans 6 i ndsnsr le 6 o p ®do# coinprendredes aménagementde réseau
unedimensiompaysagéreimportantepar la présenced 6 u de circulatiordoucefavorable aux modesactifs
couverfforestierimportantet de qualité

Afin de valoriser les atouts paysagers du site tout en pluvialesentoiture.).
répondanta la nécessitéle développerl 6 odnfogement ORIENTATIONBAYSAGERES
surla communee la FertéSaintCyr,| 6 o p ®aurapouro n D'une maniére générale, les plans de composition

but de mettreeni u v unegestionéconomede | 6 e s plagestionde | & eeraintégréedesla conceptiomlu plan  valoriserontl'orientation des facades (maximisationdes
dedie aux constructionsout en conservantun équilibre  d 5 a m® n apaelameseen place de dispositifsadaptés  apports solaires, apport de lumiére naturelle dans les
vegetal/bati identitairedu site : nouespassingle rétentionpandesroulantesrevétements pigéces de vie) et les préconisationsarchitecturales
Lesited & O Abite unezonehumidedont le tracé précis permeablestoituresvegétaliséesiecupérateursl 6 €a U encouragerontla mise en i u v rde dispositifs de

devra étre défini lors des étudesde conceptiordu projet , o , ' productiond 6 ® n eenayvelable(solaire,photovoltaique,
L 6 a m®n ady eesteund t5 O AeRloit pas remettreen Lepaysagementlu sitefera I'objet d'untraitementet d'une géothermie)
causela fonctionnalitéécologiquede la zone humide A compositiofavorable a la biodiversiténotammenpar la
défaut, des mesuresompensatoiregrévuesdansle cadre  plantationd'especes/égétalesen port libre et présentant
du SDAGH.oireBretagneseronta respecter uncouvresolfonctionnesurle plan biologique
ORIENTATIONSROGRAMMATIQUES
Desespacesvégétalisésseronta créer en limitesNord et

) Ouestdu site, notammensousforme de haiesarbustives, Ladestinatiordu secteurseraa dominanterésidentielle(cf.

ACCESSIBILITEESSERTETATIONNEMENT dans un souci, d & u past, d 6 a s sune Eansition lesdispositionindiquéesdansle reglementde la zonefont

paysagéreavec les boisementau Nord du siteet, d & a u t/O)-¢ L 0 ur b a nde sla tzbne nparticipera a la

Leréseauviaire de ce secteuiseraconc¢upour seraccorder . e ~
& diversificationde | & o énflogegnentssurla communele

en plusieurspoints a la voirie existante du chemindu Part, de garantir | & i n tes reecteu®s résidentiels

Soudan Ces raccordementsse traduiront par des existantsaux abordsdu secteuOAP programme de logements comprendra environ 20
aménagementpermettantde sécuriselles entréeset les logementset contribueraa satisfaire les besoins des
sorties des automobilistes et des usagers (piétons, catégoriesde menagesen demande d'accessiorou de
cyclistes ). location, libre ou aidée. L6 ouval Dur danei sati

COMPOSITIONURBAINE ARCHITECTURALRUALITE pourra se faire que dans le cadre d & u sueplusieurs
La largeur des voies sera dimensionnéafin d 6 a s au rERVIRONNEMENTALE opérationsd 5 a m®n a d 6 me B gncbriditon que

sécurité,le confortet la convivialitéde tous les usagers | 6am®n amgec romettepas la réalisation de

automobilistemiétons personnea mobilitéréduited ). 2 . . L s : N ) . o

( ® P ) LG a m®n a dod |_nsallerta deyelopp?r_ un,d_lalog_ue | & e n stantdolir ks orientationsd 8 a mM®n a gue me n t
architecturalet urbain avec les tissusbatis résidentiels .

Les parcs de stationnementles voies d & a ceat Tes environnants pourla programmatiorenlogements

dessertesépondronta desobjectifsde qualité

Lacompositiomrbainese présenterasouformede maisons
paysagére et environnementale: recherche d 6 u nigdividuellest/ou de maisongroupées
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LA FERTSAINTCYR, LA GARENNE

{

Présentationdu sitedef Qh ! t

Le sitede la Garennese situeau nord de la FertéSaint
Cyr.

Le secteurde | & Oesthordé, au sudet a | 6 ea un
alignemenpavillonnaireet aunordetal 6 o paels lois
de la Ferté

La zoned & O AdPdesserviepar la route de Crouy sur
Cossorn(DL03) au sudet par le cheminde la Garennea
| 8.est

Surfacedu sitedel 6 OAP 1 ha
Nombrede logements +/-10
Echéancier Aucun
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OAP «La Garenne »- La Ferté-Saint-Cyr

T |

et Périmeétre opérationnel de I'OAP

Principe voirie - accés

'g? Acces et desserte principale sécruisée du secteur OAP

Principe typologie batie

Secteur a dominance résidentielle

Principes paysagers
. Coulée verte a aménager

\\\\\ Espace tampon boisé a conserver

. Frange végétale conservée
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LA FERTSAINTCYR, LA GARENNE

ORIENTATIOREDEVELOPPEMEET5 Qh wD! b L { pefimédblestoituresvégétaliséestécupérateursl 6 éa u

DESESPACHIRBAINS

Le secteurdu futur quartier la Garenne constitueun site
comprenantune dimensionpaysagére importante par la
présenced 6 wauvertforestier denseainsiq u despace
pavillonnaire

Afin de valoriser les atouts paysagers du site tout en

Lepaysagementlu sitefera I'objet d'untraitementet d'une
compositiorfavorable a la biodiversiténotammenpar la
plantationd'espécességétalesen port libre et présentant
un couvre sol fonctionnel sur le plan biologique
L 6 a m® n ady sitexhercheraa préserverau maximum
les arbres existants hotammentes sujetsles plus matures

répondant & la nécessitéde développer | & o fef r léne attention particuliere est a porter a la conservation

logements dans la communede la FertéSaintCyr,
| 6 0 p ®aura pourdout de mettreeni u v unegestion
économede | 6 e s pgédié aux constructiongout en
conservanunéquilibrevégétal/bati identitairedu site

ACCESSIBILITIESSERTETATIONNEMENT

Leréseauviaire de ce secteurseracongupour seraccorder
avec la voirie existantedu cheminde la Garenne Ce

d 0 ufrange végétaleaux pourtourgu site

L 6 i n des sedteur@®sidentielsexistantsaux abords du
secteulOAPseraa mainteniret a renforcer,notammentia
la préservatiord 6 espacetamponboiséau Suddu site

COMPOSITIONURBAINE ARCHITECTURALRUALITE
ENVIRONNEMENTALE

raccordement se traduira par des aménagements | 5 3 m®n a doit medllerta développer un dialogue

permettant de sécuriserles entrées et les sorties des
automobilistest desusagerqpiétonsgcyclistes ).

architecturalet urbain avec les tissusbatis résidentiels
environnants

La largeur de la voie seradimensionneafin d & a s & U 1 gcbmpositionrbainese présenterasousormede maisons

sécurité,le confort et la convivialitéde tousles usagers
(automobilisteqiétonspersonnea mobilitéréduited ).

Les parcs de stationnementles voies d 0 a ceat Tes
dessertesépondronta des objectifsde qualité paysagéere

et environnementalerecherchel 6 uperméabilitéal 0 e &

individuelleet/ou de maisongroupées

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures
contemporainesen particulier si les choix (de procédés
opstructifsde volumétrieset notammenten toiture, de

de pluie, borduresvégétalede longdesvoiesd & a cetc~ s Matériaux.) sont motivés par la recherche d'une

L 6 o p ®do# ¢omprendredes aménagementde réseau
de circulatiordoucefavorable aux modesactifs

ORIENTATIONSAYSAGERES

Lagestionde | & esexaintégréedesla conceptioru plan
d 6 a m® n aparelamaseen place de dispositifsadaptés
: noueshassingle rétention bandesroulantesrevétements

performanceénergétiqueet environnemental@ecoursaux
énergiesrenouvelablesyégétalisation/récupératiod'eaux
pluvialesentoiture.).

D'une maniere générale, les plans de composition
valoriserontl'orientation des facades (maximisationdes
apports solaires, apport de lumiére naturelle dans les
pieces de vie) et les préconisationsarchitecturales

encouragerontla mise en T u v rde dispositifs de
productiond 8 ® n eenayvelable(solaire,photovoltaique,
géothermie)

ORIENTATIONESROGRAMMATIQUES

La destinatiordu secteurseraa dominanterésidentiellg(cf.
lesdispositionindiquéesdansle réglementde la zonefont
foi). L& ur b a ndeslatzbne nparticipera a la
diversificationde | & o énflogegnentssurla communele
programme de logements comprendra environ 10
logementset contribuera & satisfaire les besoins des
catégoriesde ménagesen demande d'accessiorou de
locationibre ouaidée.

L 6 ouvealrd wrrkeane posireatefarenque dansle
cadre d 6 u owe plusieurs opérations d 6 a m®n a
dbdens e @b toadtion que | 6 am®n a gne
compromettgas la réalisationde | 6 e n stanipbul les
orientationgd 8 a m® n a quepaoLE la pfrogrammatioren
logements

geme
ment
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LA FERTEAINTCYR, LA FUTAIE

La Futaie 2

ug aérienne du secteur OAP

Présentationdusitedef Qh ! t
Lesitede le Futaiesesitueau sudouestde la commune

Lepérimetrede | 6 OeAtBesservpar la routede Dhuizon
(D13), la routede Chambordau nord et le chemirde Rhuys
al 6.Es't

Lesitesesitueau seind & ufaré communalet a proximité
d 6 waneindustriellg§menuiseridgatimentde construction,
vétérinaireg ).

Surfacedu sitedel 8 OAP 2,2 ha
Surfacedu site de la Futaiel 0,6 ha
Surfacedu site de la Futaie2 1,6 ha
Echéancier Aucun
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OAP «La Futaie» - La Ferté-Saint-Cyr

r-

& Périmétre opérationnel de I'OAP

Principes voirie - accés

g Acces et desserte principale sécurisée du secteur OAP

Principes typologie batie

Secteur a dominante économique

Principes paysagers

Accompagnement paysager depuis les masses végétales
existantes : création et mise en valeur de la trame verte
existante

%
N

& 3.5
" Espace tampon boisé & conserver
N

=\

[

-—

\

Fd

\
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LA FERTSAINTCYR; LA FUTAIE

ORIENTATIONDE DEVELOPPEMENET5 Qh wD! b L PES¢
ESPACHIRBAINS

Le secteurdu futur quartier la Futaie constitueun site ou la
dimensionpaysagere est particulierementimportante par la
présencal & convertforestierdenseet de qualité

Afin de valoriserlesatoutspaysagersdu sitetouten répondanta

la nécessitéde développer | 6 o feri baémentsd d ac t i
économiquedansla communele la FertéSaintCyr,| 6 o p ®r
aura pour but de mettre en i u v wure gestion économede

| 6 e sediécaex construction®ut en conservanun équilibre
végétal/bati identitairedu site

Lesited 6 O AbAte unezonehumidedont le tracé précisdevra
étre défini lors des études de conception du projet
L 0 a m®n ady secteurd 6 O AeRloit pas remettreen cause
la fonctionnalitéécologiquede la zone humide A défaut, des
mesuregompensatoireprévuesdansle cadre du SDAGH oire
Bretagneseronta respecter

ACCESSIBILITIESSERTETATIONNEMENT

Le réseauviaire de ce secteursera congupour se raccorderen
plusieurgpointsau réseauviaire existant,notammenta route de

DhuizonR13). Cesraccordementavec les voiriesexistantesse
traduiront par des aménagementpermettantde sécuriseres
entréeset les sortiesdes automobilistegt des usagers(piétons,
cyclistes ).

La largeur des voies sera dimensionnéeafin d 6 a s ségurité,r
confortet convivialitéa tousles usagers(automobilistegiétons,
personnea mobilitéréduited ).

Les parcs de stationnementles voiesd & a cet lessdessertes
répondront a des objectifs de qualité paysagere et

environnementalerecherched & uperméabilitéa | 6 elapluie,

borduresvégétalesle longdesvoiesd 6 a cetc.” s ,

L 0 o p ® doit comprendredes aménagementsle réseaude
circulatiordoucefavorable aux modesactifs: deux axesle long
deslisieresafin de préserverl 6 e sfarester

ORIENTATIONBAYSAGERES

lLahdestionde | & esara intégrée dés la conceptiondu plan
d 8 a m®n a pae aeniseen place de dispositifsadaptés :
noues, bassins de rétention, bandes roulantes, revétements
perméablestoituresvégétalisées;écupérateursl 6 ea u

Le paysagementdu site fera I'objet d'un traitementet d'une
compositionfavorable & la biodiversité notammentpar la
plantatian &l'especesvégétales en port libre et présentantun

contemporaines,en particulier si les choix (de procédés
constructifs,de volumétries et notamment en toiture, de
matériaux.) sont motivéspar la recherched'une performance
énergétique et environnementale (recours aux énergies
renouvelables yvégétalisation/récupératiord'eaux pluviales en
toiture.).

D'une maniére générale, les plans de compositiorvaloriseront
I'orientationdesfacades(maximisatiodesapportssolairesket les

eouvregohfonctionneburle plan biologique L 6 a m® n ady e R disationarchitecturalegncourageronta miseeni u v dee

site chercheraa préserver au maximumles arbres existants,
notammenlessujetdesplusmatures

La conservatiord 6 @space tampon boisé, doublé d 6 uhaie
basse,le long de la ROL3 esta prévoir, afin de ménagerun
retrait desconstructiorgar rapport a la voie,tant pour desmotifs
de sécuritéroutiere que de bonneintégrationdansle paysage
urbaind 0 e ndevil@e

L 6 i ndessattetirs@sidentielexistantsaux abordsdu secteur

OAPseraa mainteniet a renforceryia la conservatiod 6 € s p ajCgeaSu g me det 4 t5io d écan@mique de

tamponsoisésenlimitesNord et Nord-Estdu secteur.

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALE, QUALITE
ENVIRONNEMENTALE

L& am®n a geitmeeillédr & développer un dialogue
architecturakt urbainaveclestissusbatis ou non,environnants|

s 0 a gnotamanentde favoriser une intégration architecturale
discretedes nouvellesconstructionsn lien avecl d e n v i
naturelet boisédu site: encasd d u t i deibardages sorfes
constructionges matériauxd 0 a s peudumiseuxet matstels
quele boisserontprivilégiés

Uneattentionparticulieredevra étre portée a la prise en compte
du bruit Lesbatimentset équipementdruyantsdu site seront
orientésde facon a limiter les nuisancesisa-vis des zones
sensiblesau bruit (habitat,équipementstc). Uneimplantatiordes
constructiongermettantde faire « tampon» esta rechercheet

dispositifs de production d 8 ® n e rerpuvelable (solaire,
photovoltaiquegéothermie)

ORIENTATIONSROGRAMMATIQUES

Ladestinatiordu secteuseraa dominanteartisanale économique
et industrielle(cf. les dispositionsndiquéesdansle réglementde

la zone font foi). L 6 ur b a nle f azbne @articipera a

la commune
L 6 ur b adeiagzaénécomporteni échéancai phase
Lo
do
conditionque | & a m® n ang eom@amettepas la réalisation

0 u vea&lr& wrr beane posirea seifacenque dansle cadre

del & e n stantpbullesorientationsdd 6 a m® n a quepow n t

la programmatioréconomique

ronnement

les batimentssourcesde nuisancesonoresferont| 6 o d pa h e

isolationacoustiquedaptée.

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures
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SAINTLAURENNOUAN; NOUAN; EDF

Présentationdu site def Q hdEDR

Situéenbordureestde | & e supbanisé&le secteud 6 OA P
prendplace enentréede ville du hameaude Nouan

Lesitede projetestconnecté | 6 e n sda nédedwsaire
via la rue de Crouy seulpointd 6 a @uwsecteud 6 O.A P

Surfacedu sitedel 6 OAP 0,8 ha

Echéancier Aucun

N

'ae’riggwré dusSecteur OAP
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/
OAP «EDF» - Saint-Laurent-Nouan
"7 Périmétre opérationnel de I'OAP A
Objectifs de I'OAP /
Implantation d'une haie arbustive en limite y
nord de l'opération afin de préserver la qualité
et la nature paysageére de I'entrée de ville y
‘ Aménagement paysager de la frange
nord-ouest
: Préserver la qualité des vues sur la frange
urbaine en entrée de ville
N
Secteur a destination d'équipement L
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SAINTLAURENNOUAN; NOUAN; EDF

Pourplusde précisiongquant a la gestiondesfrangesurbaines
vous pouvezvous rapporter a £ Q hthématique « Entrée de
ville »

hwL9b¢! ¢Lhb
DES ESPACES URBAINS

59

L 6 a m® n ady setieurNbuanrEDFdestinéa accueillir
le futur Centrede Secoursloit répondrea un objectif de
préservationde la perceptionde la frange urbaineestdu
bourgde Nouan

Afin de valoriserles atoutspaysagersdu site,| 6 o p ®-r
aura pour but de mettreeni u v wnegestionéconomale

| 6 e s @gédi€ aux constructionsout en conservantun
équilibre entre végétal et bati et en intégrant les
contraintestechniquesque sont celles liées a ce type
ddo®qui.pement

ACCESSIBILITESSERETSTATIONNEMENT

Le raccordementu réseauviaire de ce secteurse fera
depuisla rue de Crouy,en sécurisanies entréeset sorties
desautomobilistest usagerqpiétonscyclistesetc).

Les parcs de stationnement)es voies d 6 a cet Tes
dessertesrépondronta des objectifsd 6 o pt i mass
surfaceset de qualité paysagére et environnementale
recherchale perméabilitéoptimale,borduresvégétalesle
longdesvoiesd 0 a cetc s ,

COMPOSITIONURBAINE ARCHITECTURALRUALITE
ENVIRONNEMENTALE

Lagestionde | 0 esexaintégréedeésla conceptiordu plan
d d am®n a ga nee mise en place de dispositifs
adaptés : noues,bassinsde rétention,bandes roulantes,
revétements perméables, toitures  végétalisées,
récupérateursl 6 ea u

L6 am®n a doé wedllarta développer un dialogue
architecturalet urbain avec les tissusbéatis résidentiels
environnants Le caractére technique de la future
constructiodevra étre atténuépar sontraitementgualitatif

lui permettantde s 8 i ndar®le @ssuenvironnanet de

préservell 6 i ndutissmdesaf@ordsdu secteur

5; 29[ htt 9 a 9bstonstuctiossam@nBgernehtdelréntshdbi mpdea nt e

la maniere la plus ramassée possible pour limiter
I 6ar t i fdusitee flaviortserdesespacesvertsd 6 u n
seul tenant Les revétementsnaturels ou perméables
devrontétre privilégiésautantque possibletechniquement

L 6 a m®n aduesiteelavria prendre en comptel d al ®a
retrait etngonflement des argiles dans le mode de
construction

Le traitementde la cl6ture séparantle site du domaine
public(ruede Crouy)devra étre composée 6 uhaievive

Le projet d 6 a m®n a gseraneuvart aux formes
d'architecturesontemporainesn particulier si les choix
(de procédésconstructifsje volumétrieet notammengen
toiture,de matériaux.) sontmotivéar la recherchel'une
performancegnergétiqueet environnemental@ecoursaux
énergiesenouvelablesyégétalisation/récupératiod'eaux
pluviales en toiture.). Les préconisationsarchitecturales
gntco'urgg%rontla mise en 1 u v rde dispositifs de
productiond & ® n eenogivelablgsolaire photovoltaique,
géothermie)

ORIENTATIONESROGRAMMATIQUES

(@}

L& am®n agdmeatteur sera a destination
dd®qui .plednernkt ssde la adne panticipera a
| 6 am®I deodla réporis@anx besoinsde servicesde
sécurité pour les habitants Elle ne comporte pas de
phasage

(@}
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SAINTLAURENNOUAN; LE VIVIER

Présentationdu sitedef Qh ! t

Le secteurde | & O RePVivier se situe sur la frange
ddur barau sud dei SaintLaurerdNouan Il prend
place a | d i n teatreflaaptaiee et les espacesdéja
urbaniséslu quartierdesvallées

Le site, de part sa situationen continuitédes espaces
urbanisésdisposede plusieursaccésau systemeviaire

communal | & a delCBemonceauru nord, la rue de la

Fromenteri@d| 6 et tuedel 6 Or alodiceu e st

Surfacedu sitedel 8 OAP 4,2 ha
Surfacedu secteurl 3,8 ha
Surfacedu secteur2 0,4 ha
Nombrede logements +/- 42
Echéancier Aucun

{
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OAP «Le Vivier» - Saint-Laurent-Nouan

: : Périmetre opérationnel de I'OAP
Objectifs de I'OAP

Une forte visibilité du site depuis les routes
.~ périphériques - Création d'un «Chemin paysager qui
i préfigure les urbanisations futures a long terme

.- Créerdes voies de connexions carrossables entre les
- . . . .
. quartiers en ayant recours a des matériaux qualitatifs

Renforcement de l'armature du site par un traitement
paysager de type plantation d'arbres d'alignement

Trame verte existante extérieur au site a raccrocher a
" l'armature verte du site de I'OAP

Espace public arboré composant qualitativement la
frange urbaine du village. Ils servent a drainer et
conduire les eaux. Ces espaces sont des lieux de
promenade menant aux étangs du village. Ils sont
préférentiels pour I'implantation d'équipements
publics ou collectifs interquartier

. Enseraccrochant aux cheminements existants,
¢ développer un réseau de cheminements doux
< desservant le site depuis le pole d'équipements
r et de commerces et le reliant aux différents espaces
d'équipements et naturels présents aux abords

o
‘j_l Entrée de ville a valoriser par ses éléments de paysage
L

Principes typologie batie
- Parking désservant les maisons de ville

- Secteur préférentiel de maisons de ville

Secteur préférentiel de maisons individuelles
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SAINTLAURENNOUAN; LE VIVIER

/
\
L 4
( /
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/ % Py
N / 4
) Visibilité dela
& \ frange urbaine

N\
%
Le Chateau de la Barboire *\

[ QF YSy I 3SN $rahde urbaine sud, est un enjeu de qualité
patrimonialeet paysagéreort

Aménagementpaysagerbordant le Cheminde t Q| Digu&b sud du
centreéquestrea poursuivreau suddu secteurdef Qh ! t

hwbL9b¢! ¢LhbD
ESPACES URBAINS

59 5; 9 htt9a9bt¢

L 6 a m® n ady satteurOAP Le Vivier doit répondre plusieurs
objectifs:

- Préservationde la perceptionde la frange urbaine sud du
bourgde SaintLaurentdesEaux,

veslargefdntariioré et tfaitésidé dorea ke Bals contrevenia la
perméabilitédessols

L 6 i ndessettedrg®sidentielexistantsa| 6 o dusesteulOAP
sera a mainteniret a renforcer en aménageantune interface
composeéele jardinsprivatifs

COMPOSITION URBAINE ARCHITECTURALE, QUALITE
ENVIRONNEMENTALE

- Comblementesespacedibresau seindu quartierdel @ Or moi e,

- Gestion de | 0 e iatégrée dés la conception du plan
d 6 a m®n a gaelamisetn place de dispositifsadaptés :
noues, bassinsde rétention, bandes roulantes, revétements
perméablestoituresvégétaliséesiécupérateursl 6 eéa u

Lesited 6 O AbRite unezone humidedont le tracé précisdevra
étre définilorsdesétudesde conceptiomu projet L 6 a m®n a g
du secteurd & O AeRdoit pas remettreen causela fonctionnalité
écologique de la zone humide A défaut, des mesures
compensatoireprévuesdans le cadre du SDAGELoireBretagne
seronta respecter

ACCESSIBILITIESSEREHSTATIONNEMENT

Leréseauviaire du secteud 6 O WeéPdraseraccorderaux voiries
existantes: rue de la Fromenterierue de | 6 Or mtoailée de
Chenonceau

Lesvoiesstructuranteassurenia perméabilitédu siteen proposant
des traverséesestouest et nordsud Ces voies présententun
aménagementqui favorisentle partage de | 6 e s enaecles
différentsmodes Le partage de la voirie doit doncétre assuréde
facon a sécuriselles différents modesde déplacement(piste ou
bande cyclable)

ORIENTATIONSAYSAGERES

La limite sud, visible depuisle Cheminde | 0 HBi¢uerésentera
une bande arborée dont la compositiorsera semblablea celle
présenteau droit du centreéquestrea | 0 fsphotoréférenceck

contre)

L 8 e n sdescbnktrictionsrennentplace dansunenvironnement
oule végétals 6 e x @ travensles espacesvertsqui favorisent
la diversitébiologique Lesespacedibres doiventétre également

L 6 a m® n adypieveillena développerundialoguearchitectural
et urbainaveclestissudbatis résidentielenvironnants

La compositionurbaine se présentera sousforme de maisons
individuelleet/ou de maisongroupéesmaisonsle ville.

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures
eont@mpdrainegn particuliersileschoix(de procédésconstructifs,
de volumétrieset notammenten toiture, de matériaux.) sont
motivés par la recherched'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation/récupératiod'eaux pluvialesentoiture.).

D'une maniére générale, les plans de compositionvaloriseront
l'orientationdesfacades(maximisatiodesapportssolairesapport
de lumierenaturelledans les piecesde vie) et les préconisations
architecturalegncourageronta miseeni u v deedispositifsde
production d & ® n e regouvelable (solaire, photovoltaique,
géothermie)

ORIENTATIONSROGRAMMATIQUES
Lesecteud 6 O geRaa dominanteésidentiellgcf. lesdispositions
indiquéesdans le reglementfaisant foi) : une moyennede 10

logementpar hectareesta prévoir.

Ldouval d wnr keameparaatse fare que dansle cadre

d 6 u aueplusieursopérationsd 6 a m®n a gdmarsteamb | ¢

conditiomquel & a m® n ang ®mpeomettgas la réalisationde
| 0 e n stantrplodr les orientationsd 8 a m® n a gue poer fat
programmatiorenlogements
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SAINTILAURENNOUAN; LE GOLF DES BORDES

Vue aérienne du secteur OAP

Présentationdusitedef Qh ! t

Le site du golf desBordes,d 0 usnperficiede 380 ha se
situea la frontiere nord-est des départementsdu Loiret-
Cheret du Loiret

Le secteurd 6 O AdPimplantédansla forét de Sologne
nord Le siteestmarquépar sonenvironnementaturel: la
présencedu coursd 0 elaBoulaieet desdifférentsétangs
quicomposerit 8 OA P

Surfacedu sitedel 6 OAP 334 ha

Echéancier Aucun
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